UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP GIAY CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN
CHUNG KHOAN DA THUC HIEN THEO CAC QUY PINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN
MA KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TRl CUA CHUNG
KHOAN. MOI TUYEN BO TRAI VOI DIELINAY LA BAT HOP PHAP.

HOANG HUY GROUP

(Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 0200117929 do Sé Ké hoach va Pdu tw Thanh phé Hai
Phong cdp dang ky lan dau ngay 25/12/2007, ddng ky thay déi lan thir 14 ngay 31/05/2021)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG
(Gidy chimg nhdn déng ky chao ban sé . /{5 . /GCN-UBCK do Cha tich Uy ban Chimg khodn Nha

nuwoc cap ngay. 926 /. g DM'{)

Bin cdo bach nay va céc tai liéu bd sung sé dwge cung cip tai:

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

Tru s chinh: S 116 Nguyén Dirc Canh, phudng Cét Dai, quan Lé Chan, Tp. Hai Phong
Dién thoai:  (84-225) 3610021 Fax: (84-225) 3955322

Website : http://www.hoanghuy.vn/

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Dia chi: Tang 7-8, Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, Phuong Cat Linh, Quan Déng Da. Tp. Ha Noi
Diénthoai:  (84-24) 7304 5688 Fax: (84-24) 3726 2601
Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg: MBSV<GO>

Phu triach cong b6 théng tin
Ho tén: Tran Thi Hoang Ha Chure vu: Nguoi dai dién theo phap luéat. Tf)ng Giam déc
Dién thoai: (84-225) 3610021



' CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY ’
(Gidy chumg nhdn dang ky doanh nghiép s6 0200117929 do So Ké hoach va Bau tw Thanh pho Hai
Phong cap dang ky lan dau ngay 25/12/2007, dang ky thay doi lan thir 14 ngay 31/05/2021)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu Cb phiéu Cong ty ¢ phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.
Loai cb phiéu Cb phiéu phé thong.
Ménh gia 10.000 dong/1 cb phiéu.

Gia chao ban
- Cho cb dong hién hiru 12.800 dong/1 cb phiéu.

Tong sb lwgng chao ban va phat hanh  219.546.659 ¢6 phiéu.

- Cho c6 dong hién hiru 199.587.872 ¢ phiéu.
- Cb phiéu dé tra co tic 19.958.787 ¢6 phiéu.
Tong gi tri chao bén 2.195.466.590.000 dong.

T chire tw vin
Cong ty Co phin Chirng khodn MB (MBS)

Pién thoai 1 (84-24) 7304 5688. Fax: (84-24) 3726 2601.

Dia chi : Tang 7-8. Toa nha MB, s6 21 Cat Linh, phuong Cat Linh, quin Déng
Da, thanh pho Ha Noi.

Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO=>

Té chire kiém todn

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC

Dia chi : 86, 1 Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Néi.
Dién thoai :(84-24) 3824 1990  Fax: (84-24) 3825 3973
Website ! WWW.aasc.com.vn
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I1.

NHUNG NGU'OI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH
Tb chirc phat hanh

Ong PJ Hiru Ha Chirc vy: Chu tich Hoi dong quan tri.
Ba  Tran Thi Hoang Ha Tong Giam dbc
Ba  Phung Thi Thu Hwong  Chirc vu: Ké toan truong.

Chiing t6i dam bao va cam két chiju trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xc cuia nhiing théng tin
va s ligu trong Ban cdo bach nay. Trong pham vi trach nhiém cia minh, ching t6i dam bao khéng
c6 thong tin hoac s liéu sai s6t nao ma c6 thé 1am anh hudng dén tinh trung thuc va chinh xac cua
nhirng thong tin trong Ban céo bach.

Té chire tw vén
Pai dién dugc uy quyén:
Ba Nguyén Thj Thanh Van  Chic vy: Ph6 Giam déc Khdi Dich vu Ngén hang déu tu

Theo Gidy uy quyén sé 72/2020/MBS-UQ ngay 01/11/2020 ciia Nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty C6 phan Chimg khoan MB.

Ban cdo bach nay la mdt phan cua hé so dang ky chao ban thém cb phiéu ra cong chiing do Cong ty
Cb phan Chimg khodn MB tham gia lap trén co s& Hop dong tu vén s 16/2021/MBS/HN1-HDTV
ngay 17/05/2021 véi Cong ty c¢o phan Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy. Trong pham vi tréch
nhiém va thong tin dugc biét, ching toi dam bao ring viéc phan tich, danh gia va lua chon ngén tir
trong Ban cdo bach nay da duge thuc hién mot cach hop Iy va cén trong dua trén co so céc thong
tin va s liéu do Cong ty c6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cung cap.

CAC NHAN TO RUI RO
Riii ro vé kinh té
Riii ro vé toc d) ting trwdng kinh té

Tdc do tang truong kinh té 1a nhan té anh huong truc tiép dén s phat trién cua hau hét cac nganh,
linh vire cta nén kinh té. Tang trudng kinh té néi chung s& lam ting nhu cu tiéu dung xa hdi, thic
day sy gia tang cua san lugng cong nghiép va gitp cho cac doanh nghiép mé rong thi trudng tiéu
thu san phém ctia minh. Nhing nam tr¢ lai day, nén kinh té Viét Nam luén duy tri toc do tang
trudng & mirc cao va on dinh so véi cac nudc trong khu vire va trén thé gioi.

Nam 2017, hoat dong dau tu, thuong mai toan cau ¢6 xu hudng cai thién ro rét. tang truong kinh té
tir cac nam trudc ciing gép phan lam giau ngudi tiéu ding ndi dia, hai yéu té nay da tac dong tich
cuc dén hoat dong san Xuét trong nudc. Két qua vugt troi 1a tée do tang GDP nam 2017 dat 6,81%.
vugt myc tiéu dé ra 6,7%. cao hon mirc tang truéng GDP trung binh cia Chau A 1a 6,00% cing
nam d6 va la mirc tang cao nhat trong giai doan 2011 — 2017 ciia nén kinh té Viét Nam.

Trude thém kinh té nam 2018, Chinh phu da dit ra ké hoach véi muc tidu tang truong GDP & con
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s6 khiém tdn 6,7%, tuong duong véi ké hoach ting truong GDP nam 2017, nhung thuc té da vuot
ké hoach va dat mirc ting truong cao nhét trong 10 ndm qua la 7,08%. Pay déu la nhimg tin hiéu
tich cyc cho thay chu ky phat trién kinh té cia Viét Nam van dang trong da tang trung.

Theo sb liéu cua Tdng cuc Théng ké, tong san pham trong nude (GDP) nam 2019 dat két qua 4n
tugng voi toc do ting 7.02% vuot muc tiéu cla Quéc Hoi dé ra khoang 6.6-6.8% cho nam 2019.
Trong nam 2020, mac du chiu anh huéng ning né cia dich Covid-19 khién cho nén kinh té bi dinh
tré, Viét Nam van ghi nhan mét nam c6 mirc tang truong GDP dat 2.91%, thudc nhém nude co
tang trudng cao nhat thé giGi.

Trong xu hudng tong thé kinh té - xa hdi da co da phat trién tt, nhidu thuan loi tir méi trudng quéc
té ¢6 thé mang t6i co hdi cho Viét Nam, tuy nhién nhiing co hdi nay ciing tiém 4n nhidu rii ro va
théch thirc. Tinh hinh kinh té thé giGi tiép tuc tang truéng cham lai, cing thang thuong mai giira
MY - Trung, dich bénh Covid-19 véi quy mé toan ciu va véan dé dia chinh tri cang lam gia tang
dang ké tinh bét 6n cia hé théng thuong mai va kinh té, gay anh huéng khong nho t6i niém tin kinh
doanh, quyét dinh dau tu va thuong mai toan cau.

Budc sang nam 2021, véi viéce tiém ching vaccine phong chéng Covid-19 duogc trién khai rong rai
tai cac qudc gia va tac dong tich cuc tir céc thoa thusn thuong mai dugc ky két trong nhimg nam
qua (dién hinh la CPTPP, EVFTA va RCEP), tinh hinh kinh té thé gi¢i n6i chung va Viét Nam néi
riéng trong nam 2021 duoc du bao s& ¢é sy hoi phuc.

Véi linh vuc kinh doanh chinh 1a bat dong san, du lich va xay dung, két qua hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty cb phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy phu thudc vao tdc do tang trudng va
nhimg dién bién cia nén kinh té. V&i sy tang truong lién tuc cia nén kinh t& Viét Nam trong hang
thap ky trudce dai dich Covid-19 cling nhirng tin hiéu tich cyc vé su phuc héi kinh té giai doan hau
Covid-19, déc biét 1a lan séng dich chuyén du lich, d4u tu va san xut tir nuéc ngoai vao Viét Nam
s& lam cho nén kinh té c6 thém nhiéu dong lyc phat trién ciing nhu 1am gia tang nhu ciu vé bét
dong san cong nghiép, co s& luu tri, nha &, van phong... tao diéu kién cho viéc mo rong hoat dong
déu tu, kinh doanh cua céc doanh nghiép trong linh vyc bat dong san va du lich, trong d6 c6 TCH.

Riii ro vé lam phat

Céc rui ro tai chinh cia doanh nghiép thuong gan lién véi xu huéng lam phat trong nén kinh té.
Lam phat gia ting s& ddy gia nguyén vt liéu diu vao cua doanh nghiép tang cao, anh hudong dén ty
suét loi nhuan cua doanh nghiép.

Theo nhimng s6 li¢u dugc cong bd. trong nhimg nam gan day Viét Nam dang dimg trudc strc ép gia
tang lam phat. Tuy nhién, bat dau tir nam 2014, dé on dinh nén kinh té, chinh phi Viét Nam dat
muc tiéu kiém soét lam phat & mirc 4,0%.

CPI binh quan nam 2017 ting 3.53% so v&i nam 2016 va tang 2,6% so voi thang 12 nam 2016. CPI
binh quan nim 2018 ting 3,54% so v&i binh quan nam 2017, duéi muc tiéu Qudc héi dé ra. cho
thy tin hiéu binh 6n lam phat thanh cong ciing véi da ting truéng GDP tét.

Cu thé, nim 2018 dugc coi 1a thanh cong trong viéc kiém soat lam phat, voi ty 16 lam phat chi roi
vao mirc 3.54%. Muc tiéu kiém soat lam phat, gitr CPI binh quan nam 2018 dudi 4% da dat dugc,
mic di héu hét gia cic mat hang do Nha nudc quan 1y da phai diéu chinh ting gia nhu cac ngudn
vt ligu xay dung, cac mat hang tién ich (dién, nudc) ciing nhu da ting manh cia gia xang dau toan
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cau.

Nam 2019, lam phét dugc kiém soat véi mire tuong ddi thap, chi sb gia tiéu ding (CPI) binh quén
nam 2019 chi tang 2.79%. Trong 2020, mac du quy 1 ghi nhédn gia thit heo vuot dinh lich sir nhung
tac dong cua dich Covid — 19 khién ciu hang hoa suy giam manh trong cdc quy tiép theo. Két thic
2020, chi sé CPI dat mirc 3,23%.

Hinh 1: Ty I¢ lam phat qua cédc ndim
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Ngudn: Tong cuc thong ké

Rui ro vé lam phat va tang gia anh hudng t6i chi tiéu cia toan nén kinh té, tac dong dén tit ca cac
nganh nghé kinh doanh néi chung va kinh doanh phdn mém néi riéng. Ngoai ra, lam phat con ¢6
thé tac dong ddy gia thanh san xudt 1én cao khi gia cac nguyén vét liéu dau vao va gia nhan cong
déu tang.

Tuy nhién, mdt moi truong lam phat dugc kiém soat tot s& hd trg tich cuc cho hoat dong kinh
doanh san xuét lau dai cia doanh nghiép. Cong ty ciing can theo ddi st sao tinh hinh kinh té vi mé
va céc dy bao thj truong dé giam thiéu rui ro vé gia thong qua diéu chinh diéu chinh dinh hudng
kinh doanh linh hoat, phi hgp tinh hinh.

Pé giam thiéu tac dong cta rii ro lam phét dén hoat dong dau tr kinh doanh, Céng ty da chu dong
ra soat va tiét giam chi phi hoat dong, siét chat cac hoat dong dau tu va tang cudng cong tac phan
tich, dy béo thi truong, da dang héa ngudn cung nguyén liéu, cai tién quy trinh san xuét nhim giam
gia thanh san phdm, giam chi phi va nang cao hiéu qua kinh doanh.

Ridi ro vé lai suit

Déi vdi doanh nghiép thi rii ro 13i suat la rii ro khi chi phi tra 13i vay cta doanh nghiép cao hon
kha ning tao ra lgi nhuén cia doanh nghiép va mirc d¢ rui ro vé 1ai sudt cling khac nhau giira cac
nganh véi nhau tuy theo co céu no vay cua cac nganh do.

Dé tai tro cho hoat dong san xuat kinh doanh, Cong ty c¢é sir dung ngudn von vay ngin han va dai
han tir cac ngan hang. Vi vdy. bét ky su thay déi nao cua Ngan hang Nha nuéc va cac ngan hang
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thuong mai vé chinh sach tién té, 1ai suat ciing s& anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh
cia Cong ty. Yéu t6 13i suat anh huéng réat I6n dén ké hoach kinh doanh ciing nhu tic dong manh
dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh. Viéc tran 1ai suét lién tuc dugc diéu chinh giam dugc
xem nhu mét tién dé thuan lgi cho hoat dong san xuét va kinh doanh cuia Cong ty. Tuy nhién trén
thuc té, dé tiép can dugc ngudn vén vay véi 1ai sudt hép dan la mot van dé con khé khan déi véi
Cong ty néi riéng va cac doanh nghiép néi chung.

D6i v6i Cong ty cb phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy, thoi gian qua hoat dong dau tu
kinh doanh ctia Cong ty chi yéu dya vao von huy dong cua cd dong, von tu c6 cua doanh nghiép va
mdt phan lgi nhuan dé lai chua phan phdi. trong khi lugng vén vay ngén hang chiém mét ty trong
khong 16n nén Céng ty it bi anh hudng cia rii ro 13i suat. Tuy nhién, trudc yéu ciu mo rong dau tu
kinh doanh theo chién lugc phit trién ciia TCH, rat ¢6 thé trong thoi gian t6i Cong ty sé phai nang
ty trong von vay trung han va dai han va vén trai phiéu dé tai trg cho cac du an dau tu. Khi dé rui
ro vé lai suét s& 1a mot yéu té ma Cong ty can quan tam dé c6 nhimg giai phap hgp Iy trong viéc sur
dung hiéu qua vén vay.

Riii ro vé ty gia hoi doi

La rui ro xay ra khi cac giao dich kinh té dugc thuc hién bing ngoai té va ty gia hdi doai bién dong
theo huéng bat lgi cho doanh nghiép. Tuy nhién, hoat dong kinh doanh cua Cong ty c6 phan Pau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy chu yéu thyc hién tai thi truong trong nuéc va cic giao dich déu sur
dung bang déng ndi té&, mot phan hoat dong nhap khiu ciia Cong ty dugce thanh toan bing ngoai té
nhung ty trong khong 16n nén sy bién dong vé ty gia anh huong khong nhidu dén hoat dong cua
Cong ty. Mat khéc, Cong ty dang tich cuc mé rong dich vu du lich dé tang ngudn thu bing ngoai té
nhidm can bang rii ro vé ty gia.

Riii ro vé luit phap

Cong ty ¢d phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy hoat déng dudi sy diéu chinh cia Lut
Doanh nghiép, Luat Chimg khoén va céc van ban luét c6 lién quan. Viéc thay doi, bd sung cac van
ban quy pham phap luét, dic biét 12 van ban ciia B§ Tai chinh, Uy ban Chimg khoan Nha nudc,
Ngan hang Nha nuéc déu c6 anh hudng truc tiép dén hoat dong cua Céng ty. Do chimg khoén la
mét linh vuc méi & Viét Nam, nén hé thong luat didu chinh con dang duoc bd sung va hoan thién,
lam phét sinh nhimg rii ro tiém an lién quan dén sy diéu chinh cac van ban phap ludt vé linh vuc
ching khoan, va tinh nhét quéan giira Ludt Chimg khoan va céc vin ban luat khéc lién quan.
Dé han ché cic tac dong do rii ro phap 1y, B phan Phap ché cua Cong ty véi déi ngii chuyén vién
phép 1y c6 trinh d¢ chuyén mén cao, am hiéu vé thi truong chimg khoan luén kip thoi cap nhat va
danh gia céc thay dbi vé quy dinh phap Iy nhim bao dam cho cong ty hoat dong trong khudn khod
quy dinh cua phap luat.
Ruiii ro dic thu
Riii ro vé di dn
Dic thi cua céc doanh nghiép hoat dong trong linh vye dau tu, kinh doanh bat dong san 1a doi hoi
nhu cu vén 16n, thoi gian thi cong cac du an thuong kéo dai, thoi gian thu hdi vén chim. Vi thé.
doanh nghiép phai duy tri hé s ng cao va thoi gian chiém dung von dai. Nhimg déc thu cua nganh
6 thé s& gay ra rui ro giam kha nang thanh toan va giam lgi nhun du kién khi Céng ty khong thu
10
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hdi dugc cac khoan ng hodc cac khach hang 16n cua Cong ty bi 1am vao tinh trang phé san.

Trong thai gian qua, Cong ty c6 phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy chi yéu sir dung vén
huy déng cua c6 dong, von tu c6 ciia doanh nghiép va mét phén lgi nhuan dé lai chua phén phéi dé
dau tu cac du 4n ma chua phai st dung vén vay, nén céc rui ro vé dy an hdu nhu khong dang ké.
Trong thoi gian t6i, khi Cong ty can huy déng thém cac ngudn vén khéc, ké ca vén vay ngan hang,
phat hanh trai phiéu dé tang téc dau tu cho cic dy an, thi Cong ty cin phai ting cudng cac bién
phap kiém sodt dé nang cao hidu qua sir dung vén, hiéu qua déu tr va han ché nhimg rui ro vé du
an.

Riii ro trong céng tic giai phong mét bang

Déy Ia dic thd cua nganh kinh doanh bét dong san & Viét Nam. Trén thyc té, nhu cau vé dat xay
dyng d6 thi, van phong, nha &, khu du lich... ngay cang gia ting trong khi quy dit con lai ngay
cang it. Hién nay, phén 16n dét quy hoach cho cac du an khu dé thi, khu cong nghiép, khu du lich
déu la d4t da dugc Nha nude giao cho cac té chirc, ca nhan quan ly su dung, vi vdy cong tac giai
phéng mit bing cac dy an nhin chung la rat phirc tap. Mat khéc, khung gi4 dén bu, bdi thuong dét
theo quy dinh ciia Nha nudc khong 6n dinh ma thuong xuyén dugc didu chinh theo bién dong gia
thi truong. Didu nay gay khé khan cho cong tac giai phéng mat bang, anh huong dén tién do trién
khai du 4n ciing nhu téac dong tryc tiép dén chi phi dau tr ciia doanh nghiép. Do dé chi phi, doanh
thu va lgi nhudn cia Cong ty c6 thé bi anh hudng bai rui ro nay.

Riii ro vé canh tranh

Hién nay, trén dia ban ca nudc c6 rat nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh
doanh bét dong san do thi va du lich nghi dudng. Pac biét khu vyc céc tinh thanh ven bién tap
trung rat nhiéu doanh nghiép I6n nhu: Vin Group, Sun Group, FLC, Novaland.... Nhilng doanh
nghiép nay déu 1a ddi thi canh tranh tryc tiép ciia TCH. Bén canh dé, trong qua trinh Viét Nam hoi
nhép ngay cang sau rong vao nén kinh té thé gidi va tién trinh mé cira nén kinh té theo céc hiép
dinh thuong mai tu do (FTA) va hiép dinh vé bao hd dau tu (IAP) thé hé méi, Cong ty ciing s& chiu
sirc ép canh tranh tir c4c doanh nghiép nuéc ngoai 6 tiém ning to I6n vé tai chinh, cong nghé va
nhan lyc ddu tu vao Viét Nam.

Riii ro ciia dgt chao ban va ciia dy n sir dung tién thu dwge tir dgt chao ban
Riii ro ciia dgt chao ban

Muc dich cia dot chao ban ¢6 phiéu cia Cong ty ¢b phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy la
dé dau tu cac dy 4n bat dong san cia Cong ty.

Dot chao ban dién ra trong thoi diém nén kinh té va thj truong chimg khoén cé nhiéu bién dong do
anh huong cia dai dich Covid-19, do vay khé tranh khoéi nhitng rii ro lién quan dén nhing dién
bién bét thuong cua thi truong chimg khoéan. Trong diéu kién thi truomg khong thuan loi, c6 thé xay
ra kha nang c6 phiéu phat hanh thém khéng dugc chao ban hét, anh hudng dén ké hoach déu tur vén
cho cac du 4n va hoat dong kinh doanh cua Céng ty do sb tién thu duge tir dot phat hanh khong dat
duogc nhu ké hoach du kién. Dé giam thiéu rui ro nay, Hoi dong quan tri s& xem xét bd sung lugng
von con thiéu bang nguén vén tin dung ngan hang va cac ngudn vén khac.

Riii ro ciia dy 4n sir dung tién thu dwoc tir dot chao ban
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Nén kinh té Viét Nam dang timg budc phyc hdi sau dai dich Covid-19 va hira hen s& 1a mét trong
nhimg nén kinh té c6 tbc do phuc héi nhanh nhat khu vuc va thé gidi, trong do céc linh vuc dugc
ky vong dan dau xu huéng phuc héi 1a xay dung, du lich, bit dong san, nong nghiép. dién ti...
Phuong an sir dung von thu dugce tir dot chao ban ciia Cong ty ¢ phan Déu tu Dich vu Tai chinh
Hoang Huy dugc danh gia la phi hop véi xu thé phuc hdi ciia nén kinh té néi chung va céc linh vuc
kinh doanh cét 16i ciia Cong ty néi riéng. Tuy nhién, rii ro ciia viéc sir dung vén c6 thé dén tir viéc
cac du 4n dau tu cua Cong ty khong thu dugce hiéu qua nhu mong dgi do sy phuc hoi chua vimg
chic cia kinh té thé gioi va trong nudc va nhimng dién bién khé luong cua thi truong.

Dé giam thiéu rui ro nay. ban lanh dao Céng ty cb phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy da
chi dao cac phong, ban trong Cong ty luén bam sat tinh hinh dién bién cua nén kinh té va thi
truong, nghién ciru dé lugng héa cac rui ro c6 kha nang xay ra, phan tich ky ludng hidu qua dau tu
cla timg du an nham dua ra céc quyét dinh dau tu mot cach dung dan va an toan.

Riii ro dgt chao ban khong thanh cong

Ty 1é chao ban thanh cong tdi thiéu cia dot chao ban 1a 70%. Truong hop ty 1é chao ban khong dat
miurc tdi thidu nay, dot chao ban duge xac dinh 1a khong thanh cong. Cong ty sé& thuc hién hoan tra
tién cho cac nha déu tu da ndp tién mua cb phiéu. Do thiéu hut ngudn vén tu cé dé thuc hién du an,
Cong ty s& xem xét lai tién do thuc hién cac dy an déu tu sir dung tién tur dot tang von. Cong ty sé
cin ddi ngudn vén dau tu cia toan bd cac dy an dang thue hién dé san sé mot phan ngudn vén nay
cho céc du an dau tur du kién sir dung tién tir dot tang vén nhung khéng thiéu hut vén do dot tang
von khong thanh cong. Ddng thoi, Cong ty s& xem xét bd sung lugng von con thiéu bing ngudn
vén tin dung ngan hang va céc ngudn vén khéc.

Riii ro pha lodang

Sau khi Céng ty chao ban cb phiéu tang vén diéu 18, sb Iugng ¢b phiéu luu hanh trén thi truong cua
Cong ty cling tdng lén tuong Ung.

- Téng s6 cb phiéu lwu hanh du kién tai ngay 30/06/2021: 399.175.744 ¢b phiéu
- Téng s6 cb phiéu chao ban va phat hanh: 219.546.659 cb phiéu
- Tong s6 ¢6 phiéu luu hanh sau khi chao ban: 618.722.403 cb phiéu

S6 lugng cb phiéu luu hanh tang 1én s& dan dén cb phiéu cia Cong ty bj pha loang. Viéc pha loang
¢d phiéu co thé gay ra cac anh hudng sau:

- Thu nhdp co ban trén moi cé phin (EPS):

EPS ¢6 thé suy giam do lgi nhuén sau thué duoc chia cho mét lugng ¢d phiéu I6n hon. Tuy nhién
diéu nay con phan nao phy thudc vao sb tién ma Cong ty huy dong duge trong dot chao ban nay dé
b6 sung ké hoach kinh doanh va lgi nhuén thu duoc tir sé tién dé.

Cong thirc tinh
Lii (15) phan bd cho c6 déng s hiru ¢d phiéu phd thong
EPS =
S6 lugng b phiéu dang luu hanh binh quén trong ky
Trong do:
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S0 lugng co phiéu dang luu hanh binh quan trong ky = B
o X: Khbi lugng ¢b phiéu dang luu hanh truée khi phét hanh
v Y 1: Khéi lugng cb phiéu phat hanh thém
¥ T1: Théi gian luu hanh thuc té trong nam ctia ¢d phiéu phat hanh thém (thang)

Gia sir, ngay hoan tat dot chao ban nay cua Cong ty 30/09/2021; va dé tién tinh toan, gia dinh sé
lugng b phiéu dang lwu hanh tai thoi diém 31/3/2021 (déu ky) 1a bing tong sb cé phiéu luu hanh
du kién tai ngay 30/06/2021 néu bén trén. Khi do:
- - ’ * #
S6 lwgng cé phiéu dang hru e e i U T
hanh binh quan nim 2021 12 cb phiéu

Du kién lgi nhudn sau thué nam 2021 1a 1.028.000.000.000 déng.

Khi do:
EPS nim 2021 (du kién) 1.028.000.000.000 b
trudce khi pha loang do phat = = %% i
71 do ha
hanh thém cé phiéu 399.175.744 ong/co phan
EPS nam 2021 (dy kién) 1.028.000.000.000 N
sau khi pha loang do phat = u WA
2 do h
hanh thém cé phiéu e hoplongen
- Gid tri 56 sdch trén méi cé phan (BVPS)
Cong thirc tinh:
Gia trj sb sach trén Vén chii s& hitu — Loi ich cd dong khong kiém soat
mbi ¢4 phan Khéi lugng cb phiéu da phat hanh - Cé phiéu quy

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu toc dd tang vén chu so hiru thip hon tde dé tang sé lugng
¢b phén sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach trén mdi ¢ phan s& giam.
- Gid tri thi truomg ciia cé phiéu Cong ty
+ Trudng hop gid dong cira cd phiéu TCH tai ngay giao dich gin nhat trude ngay giao dich khéng
huéng quyén 16n hon gia phat hanh, gia tham chiéu cua cé phiéu tai ngay giao dich khong huong
quyén s& dugc diéu chinh theo cong thirc sau:

Pt + Pr*I,

1+ + L

Ppl =

Trong do:

v Ppl: Gia c6 phiéu pha loang.

Pt: Gia gia dinh tai ngay chét danh sach dé thuc hién quyén;

Pr: Gia phat hanh ddi véi quyén mua cd phiéu phat hanh thém cho ¢ déng hién hiru;

e

I;: Ty 1¢ tang von tang thém vdi viéc chao ban c¢d phan cho cé déng hién hiru;

HaT1 = s
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v I: Ty 1é tang von tang thém véi viéc phat hanh cé phiéu dé tra cb tic;

+ Trudng hop gid déng cira ¢ phiéu TCH tai ngay giao dich gin nhét truéc ngay giao dich khong
hudng quyén nho hon gia phat hanh, gia tham chiéu cia cd phiéu TCH tai ngay giao dich khong
huéng quyén sé khong bi diéu chinh.

- T I¢ ndm giir va quyén biéu quyét

Ty 1é ndm giir cling nhu quyén biéu quyét clia cd dong s& bi giam mot ty 1é tuong img véi ty 16 ma
c6 dong tir chdi quyén mua trong dot phat hanh nay (so véi thoi diém truée ngay chdt danh sach
thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém ma cb dong co).

Céc rii ro tir viéc pha lodng c6 phiéu néu trén khong phai bao gio ciing xay ra va mirc dé rui ro
ciing phu thu¢c vao tinh hinh thi truong cling nhu hi¢u qua hoat dong kinh doanh ctua Cong ty. Tuy
nhién, nhimg rui ro nay ciing s& ¢é nhirng tac dong tryc tiép hoic gian tiép dén loi ich cua nhimg
nha dau tu s& hiru ¢ phiéu cia Cong ty, vi vy nha dau tu can ¢ nhimg danh gia can trong vé cac
van dé néu trén.

Riii ro vé quan trj cong ty

Riii ro xut phat tir quan tri yéu kém 12 ri ro tiém an, nhung c¢6 thé anh huong 16n dén su phat trién
lau dai va bén vimg cia mét doanh nghiép, gay thiét hai cho ¢b déng nhu rui ro vé quan tri tai san
va ngudn vén, rii ro vé& ngudn nhan lyc, rii ro vé quy trinh va hé théng... Tuy nhién, Céong ty da
luén chi dong giam thiéu t6i da cac rii ro vé quan trj Cong ty thong qua vi¢c tang cuong xay dung
tinh hiéu qua cua hé thdng quan tri rui ro, tuan thu duing cac quy dinh va chuin muc vé quan tri
cong ty doi véi cong ty dai ching niém yét, thuong xuyén 6 chirc cac chuong trinh dao tao vé
kiém soat ndi bd. kiém toan ndi bd va ké toan,... Nho vay ma két qua hoat dong san xuét kinh
doanh cia Cong ty luon dugc duy tri 6n dinh va dat ting truéng qua hang nam.

Riii ro khac

Bén canh dé, hoat dong kinh doanh ciia Cong ty c6 thé chiu anh hudng bai nhimg rii ro khac nhu
rii ro do thién tai, dich bénh, chién tranh, nhimg bién dong vé chinh tri, xa héi trén thé giéi... Néu
xay ra, nhimg rii ro d6 s& c6 thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cia Cong ty hodc 1am cho sd
lugng khéch hang ctia Cong ty bi giam sut va céc thj truong tiém nang c6 thé mét 6n dinh. Nhimg
rii ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhimg tac dong truc tiép hogc gian tiép dén két qua hoat dong
kinh doanh cua Cdng ty.

CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhirng tir, cum tir dwéi diy c6 nghia nhw sau:

Té chirc chao bén: Cong ty ¢6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

Céng ty kiém toan: Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC la cong ty kiém toan déc 1ap

thuc hién viéc kiém toan Bao céo tai chinh nam 2019, 2020 cua
Céng ty cd phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Ban cédo bach: Ban cong b thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nhdm cung cap théng tin cho nha dau tu danh gia va dua
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ra cac quyét dinh dau tu chimg khodn.

Diéu lé: Diéu 1é cua Cong ty Céng ty cb phan Pau tu Dich vu Tai chinh
Hoang Huy da duoc Pai hdi dong c6 dong thudong nién nam 2021
thong qua.

Vén diéu 1&: La s6 von do tét ca cic cb dong gop va duge ghi vao Didu 1é cua
Cong ty cd phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Cb phén: Vén diéu Ié duoc chia thanh cac phén bing nhau.

Cd phiéu: Chimg chi do Céng ty ¢6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

phéat hanh xac nhén quyén s& hiru cia mdt hodc mét sb cd phi‘m cua
Céng ty ¢b phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Nhimng thuat ngir khac (néu c6) ma khong dugc liét ké & trén sé dugc hiéu theo quy dinh tai

Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH11 ngay 17/6/2020; Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14
ngay 26/11/2019 va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay c6 nghia nhw sau:

BCTC: Béo cdo tai chinh

BDS: Bét dong san

BKS: Ban kiém soat

CBNV: Can by nhan vién

TCH/Céng ty: Céng ty cd phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
CP: C6 phén

DTT: Doanh thu thuan

PHDCD: Dai hoi dong cd dong

DKDN: bang ky doanh nghiép

HD: Hop dong

HDQT: Héi dong quan trj

HSX: S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hé Chi Minh
LN: Loi nhuan

LNTT: Lgi nhuan trude thué

PR: Cong tac truyén thong va quan hé cong ching
TNCN: Thu nhap cé nhéan

TNDN: Thu nhép Doanh nghiép

TNHH: Trach nhiém hiru han

TSCD: Tai san c6 dinh

UBCKNN: Uy ban Chimg khodn Nha nuéc

UBND: Uy ban nhan dan

USD: bo6 la My

VBL: Vén diéu 1é

VND: Pdng Viét Nam
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IV.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Théong tin chung vé T chirc phat hanh

Tén Cong ty:

Tén bang tiéng nudc ngoai:

Tén giao dich:
Tru so chinh:

Dién thoai:
Fax:
Website:

Logo Cong ty:

Gidy chimng nhan DKKD:

Vén diéu 1é hién tai:

Linh vuc kinh doanh:

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG
HUY

Hoang Huy Investment Financial Services Joint Stock Company

CONG TY CO PHAN DAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG
HUY

S6 116 Nguyén Dic Canh, phuong Cat Dai, quan Lé Chan, Thanh
phd Hai Phong, Viét Nam.

(84-225) 3610021.
(84-225) 3955322.

http://www.hoanghuy.vn/

HOANG HUY GROUP

s6 0200117929 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé Hai Phong
cép dang ky lan du ngay 25/12/2007, dang ky thay ddi lan tha 14
ngay 31/05/2021.

3.991.757.440.000 dong.

4+ Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chu so hiru.
chu sir dung hoac di thué.

+ Ban phy tung va cac bd phan phu tro cua 6 t6 va xe cé dong co
khac.

+ San xuét phu ting va bd phan phu tro cho xe 6 t6 va xe c6 dong
co khac.

+ Ban budn 0 16 va xe c¢6 dong co khac.

+ Bao dudng, stra chiva 6 t6 va xe c6 dong co khac.
+ Daily 66 va xe c6 dong co khac.

+ Xay dung nha dé o.

+ Xay dung nha khong dé o.

+ Hoan thién cong trinh xay dung.

Nguoi dai dién theo phap Ba Tran Thi Hoang Ha — Téng Giam déc.
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Ma ¢6 phiéu

San niém yét

TCH
HSX

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia Té chire phat hanh

Bing 1: Cac mbc sy kién quan trong

Thai gian

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Néam 1995

Cong ty C6 phan Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy. tién than Ia Cong ty
TNHH Thuong mai Hoang Huy duogc thanh lap tir thang 10 nam 19935, voi
nganh nghé kinh doanh chinh 12 san xuét, 1ap rap va kinh doanh xe may. 6t6 tai
tir 0,5 tan dén 25 tan. xudt nhap khau xe du lich va cic xe chuyén dung va bat
dong san dia dc.

Néam 2007

Ngay 25/12/2007, Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy chinh
thirc duge thanh 1ap (chuyén ddi tir Cong ty TNHH Thuong mai Hoang Huy)
véi von dang ky 1a 1.200 ty déng. danh ddu mot buée phat trién vuon minh
manh mé sau hon 12 nam hoat dong dudi hinh thirc cong ty TNHH.

Nam 2011

Khai cong t6 hop TTTM va Chung cu cao cap GoldenLand rong 2.3ha.

Niam 2015 -
2016

Phan phbi doc quyén dong xe dau kéo International cua hang Navistar, Hoa Ky.
Tang vén diéu 18 1én 3.300 ty

Niém yét trén S¢ giao dich Chimg khoan TP. H6 Chi Minh (HOSE) véi Ma
chimg khoan TCH.

Nam 2017

TCH vinh dy 1an dau tién dugc xép hang 12 mot trong 500 cong ty 16n nhét Viét
Nam theo VNR500

Co phiéu TCH 1lan dau tién dugc gia nhap bd chi sé qudc té MSCI Frontier
Markets SmallCap Indexes

TCH va Téap doan Navistar — Hoa Ky d3 ky két thoa thuan kinh doanh xe tri gid
1.8 ty USD.

Khoi cong du an toa nha 33 téng Gold Tower toa lac tai vi tri dep nhét thudc dy
an Golden Land.

TCH lan dau tién duogc lot vao rd chi sé cua Qu¥ V.N.M ETF do MV Index
Solutions (MVIS) quan 1y.
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Thaoi gian Qui trinh hinh thanh va phat trién

Nam 2018 | TCH tiép tuc dugc vinh danh 1a mét trong 500 cong ty 16n nhat Viét Nam nam
2017 theo VNRS500.
Quy FTSE Vietnam ETF do ngan hang Deutsche Bank danh tiéng quan 1y da
chon TCH vao danh muc véi gia tri dau tu hang triéu USD.
Day manh hang loat du an bat dong san Ién nhu dy én cai tao chung cu ¢t Ul.
U2. U3 Lé Loi: HH3 HH4 Ddng Qudc Binh; dy an Hoang Huy Riverside, du 4n
Hoang Huy Mall... tai TP. Hai Phong

Nim 2019 | TCH lan thir 4 duge vinh danh 1a mét trong 500 céng ty 16n nhat Viét Nam nam
2019 theo VNRS500.
TCH da thyc hién thanh cong phat hanh tréi phiéu chuyén doi dot 1 cho cac
Quy dau tu Han Qudc bao gdm Shinhan-CoreTrend Global Fund 1 va
Shinhanbank theo thoa thuan tong huy dong vén qua phuong thic trdi phiéu
chuyén doi trj gia khoang 50 triéu USD.
Céng ty tiép tuc tap chung vao linh vuc kinh doanh bat dong san thong qua viéc
dau tu vao hang loat cac du an I6n tai Ha Ni va Hai Phong.

Nim 2020 | TCH dat mirc loi nhuédn sau thué hgp nhat la 1.035.4 ty d(:)ng. Pay 1a muc loi

nhuén cao nhét ciia Cong ty tir khi thanh lap t6i nay.

Tang von diéu 1é 1én 3.841 ty dong thong qua viéc chuyén déi 350.302 Trai
phiéu chuyén déi thanh cb phiéu phd thong cho Nha dau tu nude ngoai.

Théng 7/2020, TCH chinh thic gia nhap b chi s6 VN30 qua d6 tro thanh 1
trong 30 c6 phiéu dai dién tiéu biéu cho thj truong chimg khoan Viét Nam.

TCH tiép tuc duoc vinh danh 1a mot trong 500 cong ty I6n nhat Viét Nam nam
2020 theo VNRS500.

Co céu td chirc Cong ty

Tét ca céc cong ty tryc thuge TCH déu la Cong ty con, TCH khong cé cong ty lién két. Cong ty c6
01 chi nhanh tai Ha Ndi tai s 275 Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuén,

Ha Noi (thyc hién kinh doanh bat déng san).

Ngoai ra. TCH ciing ¢6 2 diém kinh doanh gdm diém kinh doanh sb 1 (san xuét xe tai) tai Km 9
Quéc 16 5 méi, Xa Nam Son, huyén An Duong, Thanh phé Hai Phong va diém kinh doanh sé 2
(kinh doanh bat dong san va thuong mai) tai sb6 183 Ba Tri¢u, Phuong Lé Pai Hanh. Quéan Hai Ba

Trung, Thanh phd Ha Noi.
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Hinh 2: So d6 t6 chirc cia Cong ty tai ngay 30/06/2021

7 .

CTCP Tap doan Bat dong san CRV i CTCP Xay dung Pai Thinh Vudng

9
Il CTCP Xay dung Thinh Hiép ) { CTCP Phat trién Nha Pai Léc

TCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Hu

|

|

SN W O

CTCP X3y dung Pia 6c Thinh Phat

\ CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy )

| CTCP Pau tu To Hiéu ) l Chinhanh tai Ha Noi

|

[ Diém Kinh doanh 51

Piém Kinh doanh s6 2

Nguon: TCH
Co ciu by may quin Iy

Hién tai, Cong ty c6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy dang dugc t6 chirc, quan tri theo
mé hinh cong ty c6 phén theo quy dinh ciia Luat Doanh nghiép nam 2020.

M& hinh quan tri nay dugc xdy dung dua trén muc tiéu phat trién chién lugc kinh doanh cua Cong
ty. tuén thu theo cac quy dinh cua Phap luat Viét Nam va cac quy dinh tai Diéu 1¢é Cong ty.
Qua qua trinh phat trién va kién toan, hién by may quan 1V ciia Cong ty ¢6 co ciu té chire nhu sau:
Hinh 3: So' d b may quan Iy tai ngay 30/6/2021
CTCP PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

DAI HOI PONG CO PONG 'r
v

HOI DONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT

[ Ei e clwooc

| | |
PHONG (Bl PHONG PHONG
DU AN KE TOAN TONG
HOP J

Nguén: TCH
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Pai hji dong cb dong

Dai hoi dong co dong gdm tat ca c6 dong co quyeén biéu quyét. 1a co quan quyét dinh cao nhét cua
TCH. PHDCD thuong nién hop mdi nam mot lan trong thoi han 04 thang ké tir ngay két thiic nim
tai chinh. Ngoai céc cugc hop thuong nién, PHDCD c6 thé hop bt thudng theo dé nghi cua Hoi
dong quan tri. Ban Kiém so4t hodc theo yéu ciu cia céc cb dong.

Hi dong quan tri

H¢i dong quan trj do PHDCP bau, la co quan quan 1y C ong ty. ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty
@é quyét dinh, thuc hién cic quyén va nghia vu cia Cong ty, trir nhimg van dé thudc tham quyén
cua DPHDCD. HDPQT giit vai tro dinh hudng chién luge, ké hoach hoat dong hang nam; Chi dao va
giam sat hoat dong ctia Cong ty thong qua Ban Téng gidm déc va céc phong, ban khéc.

S6 lugng thanh vién HDQT tir 5-11 ngudi tiy theo yéu ciu tirng thoi ky, s& duge PHDCP thudng
nién thong qua. Nhiém ky cua thanh vién HPQT khéng qué ndm 05 niam; thanh vién HPQT c6 thé
dugc bau lai véi sé nhiém ky khong han ché.

Ban Kiém soat

Ban Kiém soat do DPHDCD bau dé thuc hién giam sat HDQT, Téng giam ddc trong viéc quan ly.
diéu hanh Céng ty: Kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mirc dé can trong trong quan
Iy, diéu hanh hoat dong kinh doanh, tinh hé théng. nhat quan va phi hop cia cong tac ké toan.
thong ké va lap Béo céo tai chinh: Thim dinh tinh day du, hop phap va trung thye cia bao cdo tinh
hinh kinh doanh, Bao cdo tai chinh hing ndm va 06 thang cua Cong ty, béo céo danh gia cong tac
quan Iy cia HDQT va trinh bao cao tham dinh tai cudc hop thudng nién PHDCD: Ra soét, kiém tra
va danh gia hiéu lyc va hiéu qua cta hé thong kiém soat ndi bg. kiém toan ndi bd, quan 1y rui ro va
canh bao sém cua Cong ty.

S6 lugng Kiém sodt vién duoc 1a 03 nguoi. Nhiém ky cua Kiém soét vién khong qua ndm 05 nam:;
Kiém soét vién ¢6 thé dugc bau lai voi sé nhiém ky khong han ché.

Ban Tong giam dbc
Ban Tong giam déc gdbm c6 Tong giam déc, cac Pho Téng giam déc va Ké toan truong.

Téng giam dbc 1a ngudi didu hanh cong viée kinh doanh hang ngay ctia Céng ty; Chiu sy gidm sat
ciia HDQT; Chiu trach nhiém truéc HDQT va trude phap luét vé viéc thuc hién cac quyén va nghia
vu dugc giao. Cac Pho Tong giam déc 1a ngudi gitip viée cho Téng giam dbc theo phan cong va ly
quyén cua Tong giam ddc.

Nhiém ky cia Tong giam déc khéng qua 05 nam: c6 thé duge bd nhiém lai véi sé nhiém ky khong
han ché.
Cac phong, ban trong Cong ty

C6 nhiém vy tham muu, gitip viéc cho HDQT va Ban Téng giam dbc trong cac linh vuc lién quan
va truc tiép trién khai thuc hién cac nhiém vu san xuét kinh doanh cua Cong ty theo ké hoach da
dugc DPHDCD va HDQT thong qua hodc phé duyét. Trong dé:
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Phong Pdng kiém

Xay dung quy trinh dang kiém cac san pham xe tai phi hop véi ké hoach phat trién kinh doanh cua
cong ty. To chirc thuc hién cong tic dang kiém chét luong, an toan k¥ thuét va bao vé moi trudng
ddi v&i cac san pham xe tai. linh phu kién va céc thiét bi phu tro khéc.

Phong xudt nhip khau

Tim kiém nha cung cip. Lién hé nha cung cap trong va ngoai nudc dé cung cip théng tin vé san
pham, xin bao gia san pham. Phén tich thong tin nhan duoc, dy toan céc chi phi nhap khau, soan
thao Hop dbng ngoai thuong va dam phén vé cac didu khoan hop déng. Chuén bi céc chung tur
thanh toan (m& L/C, chuyén tién..). thuc hién c4c cong viéc can thiét vé vén tai québc té dé dua hang
vé kho. Tién hanh khai bao Hai quan, dwa hang vé& nhap kho.

Phong kinh doanh

Phong kinh doanh c6 chirc nang tham muu, dua ra y kién 1én ban Giam déc cong ty vé cong tac
phan phéi san pham cho cac thi truong vé hang hoa va dich vu dén cac doanh nghiép, phu trach chi
dao chinh trong cong tac nghién ciru va phat trién cic san phdm hang hoa, phat trién thi truong tiéu
ding san pham. Trién khai cong tac xdy dung va phat trién mang lu6i khach hang tiém nang, cling
nhur 1én béo céo theo quy dinh cita cong ty vé cac hoat dong ciia cong ty. doanh nghiép bao gom ca
nhimg nhiém vu va quyén di duoc giao.

Té chire hoat dong tu van, méi gidi bt dong san cho khach hang; Trién khai hoat déng tu doanh
bat dong san cia Cong ty: Nghién ciru, thu thap va phan tich cac dir liéu. thong tin vé cung ciu va
dién bién gia ca bat dong san trén thi truong dé tham muu cho Ban Lanh dao Cong ty trong viée
xdy dung chién luge kinh doanh, ban san phim bat dong san: Quan 1y hé so khach hang mua bét
dong san va giai quyét cac van dé lién quan dén hoat dong ban hang giira Cong ty va khach hang

Phong du dn

Phu trach viéc nghién ciru thi truong, dia ban dau tu. tim kiém, dé xuét cac du an dau tu dé C ong ty
thuc hién, trién khai céc thu tuc chuén bi dau tu du an; Tu van cho Ban lanh dao trong viéc xay
dung céc chién luge dau tu du an, cic ké hoach td chirc trién khai du 4n; Phan tich, tinh toan hiéu
qua dau tu cac du an dé tham muu cho Ban Téng giam dbc trude khi quyét dinh dau tu.

Lap va quan ly danh myc cic du n dau tu ciia Cong ty: Tham muu gitp viée cho Ban Téng giam
déc trong viéc lap va thuc hién ké hoach trién khai cac du an: Lién hé, lua chon cc nha thiu tu
van, nha thiu cung ciing vat tu va thi cong xay lap dé trinh Ban Téng giam déc phé duyét: Quan ly.
gidm sat qua trinh thi cong cla nha thau, quan 1y tién do thi cong va hd so thi cong cong trinh:
Tham muu, gitip viéc cho Ban Téng giam ddc trong viée td chirc nghiém thu, thanh toén va quyét
toan cong trinh véi nha thau.

Phong ké todn

Chiu trach nhiém quan ly, kiém tra, hudéng dan va thuc hién ché do tai chinh. ké toan trong doanh
nghiép theo diing chuan muc va céc ché do ké toan hién hanh; Quan Iy tai chinh, tai san theo Diéu
1& va quy ché quan 1y tai chinh ciia Cong ty va céc quy dinh cua phép luat hién hanh.
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3.1

5.2

Tham muu cho Ban Lanh dao Céng ty trong viéc can ddi. huy dong cac ngudn luc tai chinh va thue
hién ché do thu - chi tai chinh dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty theo céc
chién lugc va ké hoach da dé ra; Gop phan bao toan va phit trién von cia Céng ty.

Phong tong hop, Hanh chinh nhén sw

Thuc hién cong téc tuyén dung, dao tao. b tri. quan ly nhan su theo yéu cau, chién luge phat trién
ctia Cong ty: Xay dung cac quy ché, quy trinh ndi bd; t6 chirc thuc hién cac chi dao cua HPQT va
Ban Téng gidm ddc vé cong tac Hanh chinh — Nhén su: Té chirc cong tac hanh chinh, van thu luu
trir cua Cong ty; Quan Iy tai san cia Cong ty: Quan Iy ho so cac cb dong; Tham muu, dé xuét cho
HDQT va Ban Téng giam dbc dé giai quyét va xir 1y cac van dé thudc linh vuc hanh chinh, nhéan
su, t6 chirc bd may.

Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia Td chirc phat hanh, nhirng cong ty nim quyén kiém
sot hodic c6 phan chi phdi ddi véi Té chirc phat hanh, nhirng cong ty ma T chirc phat hanh
nam quyén kiém soat hodc ¢6 phén, phin vin gop chi phbi

Cong ty me cua TCH:

Khong co.

Céng ty con cua TCH:

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PIA OC THINH PHAT

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0201883362 do S K& hoach va Dau tu TP. Hai Phong cép
lan dau ngay 19/06/2018, cap thay ddi lan thir 1 ngay 20/09/2018

Dia chi: Tang 6, toa nha 116 Nguyén Dic Canh, Phuong Cat Dai, Quan Lé Chan, Hai Phong
Linh vyc kinh doanh chinh: dau tu xay dung .

Vén diéu 16: 250 ty dong.

Ty 1é so hiru cia TCH: 96,33% vén diéu 16.

Ty 1¢ biéu quyét cia TCH: 96,33%

Thoi gian nam giir: tir ngay 19/6/2018 dén nay

CONG TY CO PHAN XAY DUNG THINH HIEP

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0201818074 do S K& hoach va Pu tu TP. Hai Phong cép
lan dau ngay 04/11/2017, cp thay dbi 1an thir 1 ngay 21/06/2018

Dia chi: Tang 9, toa nha 116 Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai, Quéan Lé Chan, Hai Phong
Linh vuc kinh doanh chinh: Xay dyng nha cac loai.

Vén diéu 1&: 260 ty dong.

Ty 1€ s6 hiru cia TCH: 95.84% von diéu 1é.

Ty 1é biéu quyét cua TCH: 95.84%

Thoi gian ndm giir: tir ngay 4/11/2017 dén nay
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CONG TY CO PHAN DAU TU TO HIEU

Giéy chimg nhén dang ky doanh nghiép 0201804755 do So Ké hoach va Pau tr TP. Hai Phong cap
lan dau ngay 18/08/2017, cép thay dbi lan thir 01 ngay 08/11/2019

Dia chi: S6 150 T6 Hiéu, Phuong Trai Cau. Quén Lé Chén, Thanh phé Hai Phong
Linh vyc kinh doanh chinh: diu tu x4y dung

Vén diéu 1é: 100 ty dong.

Ty 1€ s6 hiru cua TCH: 99.98% von diéu 1€.

Ty 18 biéu quyét ciia TCH: 99,98%

Thoi gian nam giir: tir ngay 5/11/2019 dén nay

CONG TY CO PHAN XAY DUNG PAI THINH VUQNG

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0202041432 do S& Ké hoach va Dau tu TP. Hai Phong cap
lan déu ngay 11/08/2020.

Dia chi: S6 116 Nguyén Pirc Canh, Phudng Cét Dai, Quén Lé Chan, Hai Phong
Linh vyc kinh doanh chinh: dau tu x4y dung

Vén diéu 1é: 310 ty dong.

Ty 1& s6 hiru cia TCH: 99,99% vén diéu 18

Ty 1é biéu quyét ciia TCH: 99,99%

Thoi gian nam giir: tir ngay 11/08/2020 dén nay

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN NHA DAI LOC

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0202085165 do S K& hoach va Pau tr TP. Hai Phong cap
1an dau ngay 19/01/2021

Dia chi: $6 116, Nguyén Dirc Canh, Phuong Cat Dai. Quan Lé Chén, Thanh Phé Hai Phong
Linh vuc kinh doanh chinh: dau tu xay dung

Vén diéu 1&: 20 ty dong.

Ty 1€ so hitu cua TCH truc tiép: 99,00% von diéu 1é.

Ty Ié biéu quyét ctia TCH: 99.00%

Thoi gian nam giir: tir ngay 19/01/2021 dén nay

CONG TY CO PHAN DAU TU DICH VU HOANG HUY

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0200815578 do S& K& hoach va Déau tu TP. Hai Phong cap
lan dau ngay 10/02/2008, cap thay dbi lan thir 13 ngay 09/07/2019

Dia chi: Toa nha 116, Nguyén Pac Canh, Phuong Cét Dai. Quéin Lé Chan, Thanh Phé Hai Phong

Linh vuc kinh doanh chinh: Kinh doanh & 16, san xuét va kinh doanh phu tung.
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5.3,

Vén diéu 1é: 2.747 ty dong.

Ty 1é s6 hitu ciia TCH truc tiép: 51.06% vén diéu 1é.

Ty 1é biéu quyét 51.06%.

TCH ting s& hitu theo thoi gian va thoi gian nam gitr ty 16 51.06% 1a tir ngay 25/6/2021 dén nay
CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT DONG SAN CRYV (*)

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0102003419 do S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Noi cip
lan dau ngay 21/07/2006, cap thay déi 1an tha 14 ngay 15/01/2021

Dia chi: Tang 12. Toa thap Gold Tower, sé 275, duong Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuén Trung,
Quén Thanh Xuén, Thanh ph Ha Ngi, Viét Nam

Linh vyc kinh doanh chinh: Dau tu bat dong san
Vén diéu 1&: 6.592 ty déng.

Ty 1é so hitu cia TCH truc tiép: 60,33% vén diéu 1é.
Ty 1é biéu quyét 81.7%

(*) CTCP Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy ndm giit quyén biéu quyét gian tiép thong qua
CTCP Ddu tw Dich vu Hoang Huy (HHS) — Céng ty con dan 16i 1y 1¢ quyén biéu quyét ciia CTCP
Dau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy déi véi CTCP Tdp doan Bdr dong san CRV tai ngay
31/03/2021 la 81,7%.

Thoi gian ndm giir: tir ngay ngay 05/06/2007 dén nay
Céng ty lién két:

Hién nay. Cong ty khéng c6 Cong ty lién két, tuy nhién trong 02 nam trudc ngay phat hanh, Cong
ty da c6 mot sd Cong ty lién két nhu sau:

CONG TY CO PHAN DICH VU THUONG MAI LAM HAU (1)

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0201324364 do So Ké hoach va Dau tu TP. Hai Phong cip
lan dau ngay 26/11/2013, cAp thay dbi 1an thir 2 ngay 26/12/2019

Dia chi: Phong 8A. tang 8. toa nha Hoang Huy, sb 116 Nguyén Dic Canh, Phuong Cat Dai. Quén
Lé Chan, Hai Phong

Linh vuc kinh doanh chinh: Ban buén 6 t6 va xe ¢6 dong co khac.

Vén diéu 18: 560 ty dong.

Ty 1& s& hiru ciia TCH: 47.5% vén diéu 1é.

Ty 1& biéu quyét 47.5%.

(1) Ngay 01/10/2019, Céng ty C6 phan Pdu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy da thiee hién chuyén
nhirgng toan bé phcfn von gop tai Cong ty Cé phc?n Dich vu Thuong mai Lam Hau cho bén mua vaoi
gid ban la 10.350 déng/cé phan.

Thoi gian ndm giir: tir ngay 26/11/2013 dén 01/10/2019
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DICH VU TRUONG GIANG (2)

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 0201653834 do S& Ké hoach va Dau tu TP. Hai Phong cép
lan dau ngay 29/10/2015, cép thay déi lan tha 1 ngay 07/12/2020

Dja chi: Km 9 Quéc 16 5. Xa Nam Son. Huyén An Duong. Hai Phong

Linh vuc kinh doanh chinh: Bao dudng, sira chira 6 t6 va xe c6 dong co khac.
Vén diéu 1é: 280 ty dong.

Ty 1& s6 hitu ciia TCH: 48% vén diéu Ié.

Ty 1é biéu quyét 48%.

(2) Ngay 08/07/2020, Céng ty Cé phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy da chuyén nhuong
toan b phan von gép tai Cong ty Co phan Phat trién Dich vu Truong Giang cho bén mua véi gid
ban la 10.160 dong/cé phan.

Thoi gian nam giir: tir ngay 29/10/2015 dén 08/07/2020
CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU HOANG HA (3)

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép 0201312432 do So Ké hoach va Dau tu TP. Hai Phong cap
lan dau ngay 19/9/2013, cap thay dbi lan thir 2 ngay 01/10/2020

Pia chi: Km 9 Quéc 1§ 5. Xa Nam Son, Huyén An Duong. Hai Phong
Linh vuc kinh doanh chinh: Ban buén 6 t6 va xe ¢6 dong co khac.
Vén diéu 1&: 650 ty dong.

Ty 1é s& hitu ciia TCH: 48% von diéu 1é.

Ty 1& biéu quyét 48%.

(3) Ngay 08/07/2020, Céng ty Cé phan Pau tuw Dich vu Tai chinh Hoang Huy da chuyén nhuong
toan bg phan von gop tai Cong ty C6 phan Pdau tw Dich vu Hoang Ha cho bén mua véi gid ban la
10.350 d@ong/cé phan.

Thoi gian nam giir: tir 19/9/2013 dén 08/07/2020
CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI QUOC TE VINH QUANG (4)

Giay chimg nhan dang ky doanh nghiép 0201720512 do S& Ké hoach va Pau tu TP. Hai Phong cap
lan du ngay 11/04/2016, cap thay dbi 14n thir 1 ngay 11/10/2019

Dia chi: S6 212 Té Hiéu, Phuong Trai Cau, Quan Lé Chan, Hai Phong

Linh vyce kinh doanh chinh: Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac.

Vén diéu 1&: 560 ty dong.

Ty 1& so hitu cia TCH: 45% von diéu 1€.

Ty 1& biéu quyét 45%.

(4) Ngay 01/07/2019, Cong tv C6 phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy da thuc hién chuyén
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nhuwong toan b phan von gop tai Cong ty Cé phan Thicong mai Quéc 1é Vinh Quang cho bén mua
voi gid ban la 10.101 dong/cé phan.

Thoi gian ndm giir: tir 11/04/2016 dén 01/07/2019.

5.4. Céng ty ndm quyén kiém sodt C ong ty cé phan Piu tw Dich vu Tai chinh Hodang Huy
Khong co.
6.  Thong tin vé qud trinh ting, gidm von diéu I¢ ciia TH chire phat hanh
Cong ty da c6 cac lan tang von nhu sau:
Bang 2: Cac lan ting von
Lin | Thoigian hoan thanh | Vén diéulé | Vén diéu Hinh Co s phap Iy
dot phat hanh ting thém | 1¢ sau phat | thirc phat
(triéu ddng) hanh hanh
(triéu
dﬁng)
Thanh 1ap Céng ty: 1.200.000 | 1.200.000 Gidy chimg nhan dang ky
Nam 2007 kinh doanh s6 0203003771
do So Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Hai Phong cép
lan dau ngay 25/12/2007
|| Tangvon Dot 1:2016 | 2099.945 | 3.299.945 | Chaoban |- Nehi quyét DHDCD bit
cbphin | thudong sé 02/2016/NQ-
hicch DHDCD ngay 30 thang 3
déng nam 2016.
hién hitu | - Gidy ching nhin dang ky
doanh nghiép thay déi lan
thir 9, ngay 20/04/2016.
2 | Tang vén Dot 2: 2016 329.994 | 3.629.940 | Phat |- Nghi quyét DHDCD so
hanh cé 03/2016/NQ-DHDCD ngay
phiéu tra 25 thang 6 nam 2016.
cotic |- Cong van 7548/UBCK-
QLCB ngay 17/11/2016
cia Uy ban ching khodn
nha nudc.
- Gidy chung nhdn dang ky
doanh nghiép thay dbi 1in
10 ngay 13/01/2017
3 | Tang vén Dot 3: 2021 211.662 | 3.841.602 | Chuyén |- Nghi quyét DHDPCD sb
i trai 01/2019/NQ-DPHDCD ngay
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Lan | Thoigian hoan thanh | Vén diéulé | Vén diéu Hinh Co sé phap Iy
dot phat hanh ting thém | I¢ sau phat | thire phat
(triéu dong) |  hanh hanh
(triéu
dong)
phiéu 23/02/2019.
chuyén |_ Céng van 1691/UBCK-
doiphat | QLCB ngay 15/03/2019
hanh ndm | ¢y Uy ban chimg khoan
2019 | nha nude thong béo vé viée
thanh €6 | nhan duoc day du tai lidu
phiéu chuyén ddi trai phiéu thanh
(lan 1) cb phiéu ciia Cong ty.
Cong vian 466/UBCK-
QLCB ngay 08/02/2021
cia Uy ban ching khoan
nha nude thong béo vé viée
nhan dugc bao cdo két qua
vé viéc chuyén doi trai
phiéu thanh c¢d phiéu cua
Cong ty
Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép thay déi lan
13 ngay 03/04/2021.
4 | Tang von Dot 4: 2021 150.154 | 3.991.757 | Chuyén |- Nghi quyét DHDCD sb
dditai | 01/2019/NQ-PHDCD ngay
phiéu 23/02/2019.
chuyén Céng van 1691/UBCK-
doiphat | QLCB ngay 15/03/2019
hanhndm | cua Uy ban ching khoan
2019 nhia nuéc vé viéc nhan
thanh cd | dugc ddy du tai liéu chuyén
phiéu d6i trai phiéu thanh cb
(lan 2) phiéu ciia Cong ty.
Cong vin 2181/UBCK-
QLCB ngay 19/05/2021

cua Uy ban chimg khoan
nha nudc ch‘flp thuan bdao
c4o vé viéc nhan duoc bao
cao két qua vé viéc chuyén
d6i trai phiéu thanh cb
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Thoi gian hoan thanh | Von diéulé | Vén diéu Hinh Co sé phap Iy
dot phat hanh tang thém | 1€ sau phat | thirc phat
' (triéu dong) hanh hanh
(triéu
df“mg)

phiéu cua Cong ty

- Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép thay déi lan
thar 14 ngay 31/05/2021.

Y kién coa Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC vé Béo céo sur dung von thu duge tr dot chao
ban trai phiéu chuyén déi nam 2019 cia Cong ty cé phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho
ky ké toan tir ngay 22/3/2019 t6i 31/3/2021 nhu sau:

“Theo ¥ kién ciia ching 16i, Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu duwoc tir phét hamh trai phiéu chuyén
doi logi A 2019 da phan dnh trung thue va hop Iy, trén khia canh trong yéu tinh hinh sit dung von
ctia Céng tv c6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy cho ky ké todn tit ngay 22/03/2019 dén
ngay 31/03/2021 phit hgp véi co s6 ké todn nhie mé ta tai Thuyét minh 02."

Thong tin vé ciac khoin gop von, thoai von lém ciia Té chirc phat hanh tai cic doanh nghiép
khac

Ngay 11/01/2021, CTCP Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy da gép vén thanh 1ap cong ty con Ia
CTCP Phit trién nha Dai Loc. Von diéu 1& cua CTCP Phat trién nha Pai Lc theo Gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh cép ngay 19/01/2021 1a 20.000.000.000 dong. Bén 31/03/2021, cac Co dong
tai CTCP Phat trién Nha Dai Loc da gop di von diéu 1&. trong d6 sé vén gop cia CTCP Dau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy la 19.800.000.000 démg, tuong duong 1.980.000 c6 phén, ty 1& 99%.

Ngay 06/08/2020, CTCP Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy gop v6n thanh lap céng ty con Ia
CTCP Xay dyng Pai Thinh Vugng. Vén diéu 1¢ cia CTCP Xay dung Dai Thinh Vugng theo Gidy
chimg nhan dang ky kinh doanh cép ngay 11/08/2020 1a 310.000.000.000 déng. Dén 31/03/2021
cac Cb dong cia CTCP Xay dung Dai Thinh Vuong da gép du vén diéu 18, trong dé sb vén gop
cia CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy 1a 309.980.000.000 dong. Tuong duong
30.998.000 cb phan, ty 16 99.9%.

Trong nam tai chinh 2020 CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy gép vén dé mua tong s6
151.086.600 c6 phiéu phat hanh thém cua CTCP Téap doan Bét dong san CRV, tuong duong voi
téng ménh gia 1a 1.510.866.000.000 dong. ty 1¢ so hiru truc tiép 1a 38.09%. Ngay 29/12/2020,
CTCP Tap doan Bét dong san CRV da thyc hién thay doi gidy ky kinh doanh 1an thar 13, theo d6
nang tong sb von diéu 1¢ 1én thanh 6.592.320.000.000 déng.
Ngay 23/04/2020. CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy di hoan tit viéc mua thém
25.000.000 c6 phan cia CTCP DPau tu Dich vy Hoang Huy véi tong gid phi dau tr la
134.749.964.600 dong. Theo do. ty 1é s¢ hitu ciia CTCP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy tai
CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy da tang tir 40,24 % 1én 45.67%.
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Ngay 04/11/2019, CTCP Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy da mua 99,98% cb phan ciia CTCP
Dau tu To Hiéu. S6 lugng cb phan nhan chuyén nhuong 1a 9.998.000 c6 phan tuong duong gié tri
99.980.000.000 déng tinh theo ménh gia. Linh vyc kinh doanh chinh cia CTCP Déu tu To Hiéu la
xay dung va kinh doanh Bat dong san. Cong ty mua cho muc dich mo rong kinh doanh.

Ngay 08/07/2020, Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy da thuc hién chuyén
nhugng toan bd 31.200.000 c6 phan tai Cong ty Cé phan Pau tr Dich vu Hoang Ha cho bén mua
véi gia ban 1a 10.350 dong/cd phan.

Ngay 08/07/2020, Cong ty Cé phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy da thuc hién chuyén
nhuong toan bd 13.440.000 cb tai Cong ty Co phan Phat trién Dich vu Truong Giang. Gia chuyén
nhuong 1a 10.160 dong/cd phan.

Ngay 01/10/2019, CTCP Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy thuc hién chuyén nhugng toan b
26.600.000 c6 phan tai CTCP Dich vu Thuong mai Lam Hau cho bén mua véi gia ban 1a 10.350
dong/cd phén.

Ngay 01/07/2019. CTCP Péu tur Dich vu Tai chinh Hoang Huy da thuc hién chuyén nhugng toan
bd 25.200.000 c¢b phén tai CTCP Thuong mai Québc t& Vinh Quang cho bén mua véi gia chuyén
nhugng la 10.101 dong/cd phan.

8.  Thong tin vé chirng khoan dang luu hanh
8.1. Co phiéu phé thong
Bing 3: Co ciu co dong tai thoi diém ngay 19/04/2021
3. So lwgng ¢6 | Sb ¢6 phin si i v ad Ty 1é sé
0000 dong (ngwdi) | hiru (cb phdn) | CHETIEONY) o (%)
CO PONG TRONG NUOC 16.237 332.913.658 |  3.329.136.580.000 | 86,66%
Té chire 47 3.601.514 36.015.140.000 0.94%
Ca nhén 16.190 329.312.144 | 3.293.121.440.000 | 85.72%
CO DPONG NUGC NGOAI 151 41.524.176 415.241.760.000 |  10,81%
Té chire 33 38.065.886 380.658.860.000 9.91%
Ca nhén 118 3.458.290 34.582.900.000 0.90%
T4 chire kinh té c6 nha dau tu
nude ngoai nam gitr trén 50% 0 0 0 0
von diéu lé
CO PHIEU QUY (*) 1 9.722.450 97.224.500.000 2,53%
TONG CONG 16.389 38‘:;‘,3'(’;2,3‘; 3.841.602.840.000 | 100,00%

(Nguon: Danh sach ¢6 dong cua TCH chét tai ngay 19/4/2021)
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(*): Ngay 02/06/2021, Cong ty da hoan tdt ban toan b 9.722.450 c6 phiéu qui. Qua do sé heong C6
phiéu quy cua Céng ty tai thoi diém ban hanh Ban cdo bach nay la 0 cé phiéu, chiém 1y ¢ 0%.

(**)Tai ngay 19/05/2021, Céng ty da nhdn dugc Cong van 2181/UBCK-QLCB ngay 19/05/2021 cua Uy
ban chimmg khoan nha nuoc vé viée nhdn dwoe bdo cdo vé viéce chuyén déi trdi phiéu thanh c6 pliiéu cua
Cong ty. Theo do, Cong ty @a hoan thanh chuyén doi dot 2 trdi phiéu chuyén déi phat hanh nam 2019. Cu
thé, Cong ty da hoan thanh chuyén déi 248.506 trdi phiéu thanh 15.015.460 c6 phiéu.

(***) S lwegng c6 phiéu dang leu hanh cua Cong ty tai ngay 31/05/2021: 399.175.744 ¢6 phiéu

8.2. Co phiéu wu dai: khong co.
8.3. Cac loai chimg khoén khac: (dén thoi diém hién tai): khong co.

9.  Théng tin vé ty 1¢ s& hiru nwéc ngoai
. Ty 1& s& hiru nudc ngoai tdi da tai Td chirc phat hanh theo quy dinh phép luat: 51%.

. Ty 1é s& hiru nuée ngoai t6i da tai To chirc phat hanh theo quyét dinh cua Dai hoi dong ¢b dong va
quy dinh tai Diéu Ié cong ty (néu c6): Khong co.

= Ty 1é s& hiru nude ngoai tai T chirc phat hanh hién (sau khi thuc hién chuyén déi lan 2 tréi phiéu
phat hanh nam 2019 thanh c6 phiéu): 14,16%.

10. Hoat dong kinh doanh
10.1. Pic diém hoat dong kinh doanh
10.1.1. Mé ta cdc san pham, djch vu chinh, quy trinh san xudt kinh doanh, cong nghé dp dung

Cong ty Céd phé‘m Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy 1a doanh nghiép hoat dong c6 bé day 20
ndm va git hai dugc nhitng thanh cong dang ké. Nhimng thanh cong nay dugc thé hién phan nao
théng qua nhimg con sb vé doanh thu va lgi nhuan hang nam cia Céng ty ludn dat mirc cao.

10.1.1.1 Mang kinh doanh phén phéi é té tai, 6 t6 dau kéo
Cong ty hi¢n 1a nguwoi din dau thi treomg phin phdi 6 t6 tai, 6 t6 diu kéo.

Trude nam 2015, sé lugng xe tai/xe dau kéo nhép khau cia My tai Viét Nam duoc nhiéu doanh
nghiép nhap khau véi sé lugng nhé. Viée nay da hoan toan thay déi khi Cong ty la Nha phan phéi
duy nhét cho thuong hiéu International cua hang Navistar trén toan lanh tho Viét Nam. Hién nay. xe
tai/xe dau kéo nhép khau cia My dang la san pham 6 t6 chinh cua Cong ty. San lugng nhap khau xe
tir My cta Cong ty chiém ty trong 16n trong nhap khau xe nguven chiéc tir thi truong My Nam
2020, TCH nhap khau 1.445 xe. chiém t&i 95% trong tong s6 1.530 xe nhap nguyén chiéc tir thi
truong My (theo s liéu cua Tong cuc Hai Quan cong bd vao thang 1/2021).

Navistar 14 mdt trong nhimg hang xe dimg dau nuéc My va san pham xe tai International ciing dang
rat duoc wa chugng tai Viét Nam. Céc xe tai da qua sur dung cia hang Navistar dugc nguoi ding
danh gia cao ca vé chat luong st dung 1an hi¢u qua tai chinh, do gia thanh khoang 800 triéu
dong/xe thdp hon binh quan khoang 20% so véi cac xe méi hoan toan dén tir Trung Quéc
(DongFeng. Howo hodc Sinotruk. gid ban binh quan khoang 950 triéu cho téi 1 ty dong) nhung
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chét lugng xe dugc danh gia cao hon. Véi vi thé 1a doi tac duy nhét cua hang Navistar va Cong ty
luén nhap khau véi sé lugng 16n nén chi phi cho mdi mét don vj 1a thip hon so voi nhiéu, giup
Cong ty c6 thé canh tranh vé gia véi cac doi thu.

Cong ty da xay dung duoc mang ludi phﬁn phéi rong khép toan quc véi 30 ph(‘mg trung bay/trung
tam dich vu. Mang ludi phan bé chu yéu & cac thanh phd 16n nhu Thanh phdé H6 Chi Minh, Hai
Phong. Ha N¢i, Hai Duong. Hué, Pa Ning, Quang Nam, Quang Ngai, Binh Dinh, Ninh Thuén,
Viing Tau, Pong Nai. Kon Tum, Gia Lai, Binh Thuan. Céc trung tdm dich vu nay 1a cac doanh
nghiép dia phuong dau tu. dugc dio tao bai ban va theo quy chuén chung cia Céng ty. Viéc TCH
khong s& hiru cac phong trung bay nay giip mé hinh kinh doanh tré nén hiéu qua hon vé chi phi.
Hién tai, 20% cac showroom ciia Cong ty dap ting cac tiéu chuan 3S. 3S la viét tit cua Showroom —
Service — Spare parts, ¢6 nghia la Trung bay — Dich vu - Phu ting. Diéu nay c¢6 nghia dai Iy
“dat chuan™ 3S c6 khong gian trung bay xe méi. c6 thé cung cip cac dich vu sira chira bao dudng,
déng thoi, c6 ngudn cung phu tang chinh hing. Muc tiéu trong thoi gian téi, s& c6 it nhat 65% céc
phong trung bay ciia Cong ty dat tiéu chuan 3S. Mang luéi phan phéi I6n 1a lgi thé canh tranh chinh
ma khong c6 cong ty nao khac co dugc.

10.1.1.2 Mang kinh doanh bit dgpng san

Cong ty 1a mot doanh nghiép bat dong san da tham gia phat trién cac du 4n tai Thu dé Ha Noi va
Thanh phd Hai Phong tir nam 2009. Cong ty ¢ kinh nghiém phat trién mdt s du an quy mé 1én
nhu Golden Land Building tai Ha Ni, du an nha ¢ xa h¢i 20 ha Pruksa Town tai Hai Phong. nhimg
nam gan day. tai Hai Phong, cong ty thyc hién cac du n xay dyng cai tao chung cu cii U1, U2, U3
Lé Loi. dy an xay dung cai tao cum chung cu ¢ii HH1. HH2, HH3. HH4 DPdng Quéc Binh. va hang
loat cac du 4n khac nhu Hoang Huy Riverside, Hoang Huy Mall, Hoang Huy — S& Dau, Hoang Huy
Commerce, ...

TCH dinh huéng phat trién bat dong san tai Ha Noi va Hai Phong 12 mdt qua trinh chuan bi 1au dai.
Cong ty danh gia cao tiém nang phat trién, dic biét trong bdi canh cua qua trinh dé thi hod nhanh
chong & mién Béc Viét Nam. Dia phuong ma TCH dang c6 nhiéu du an nhét 1a Thanh phé Hai
Phong. 12 mot trung tam logistics I6n nhét va phat trién manh mé nhat & mién Béc ciing nhu ¢ Viét
Nam, 1a cira ngd giira Trung Quédc va ASEAN va huong lgi phan 16n tir déu tu co so ha tang dang
ké nhu céc cang bién sdu méi. duong cao toc Ha Noi - Hai Phong, khu cong nghiép.

Cic Du dn tiéu biéu Ciia Céng ty

DU AN DA HOAN THANH
Du an Trung tim Thwong mai — Dich vu Nha ¢ Golden Land Building

Chu phén dv én cum nha & cao ting NO1:

Pia diém: 275 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, Ha Ngi

Quy mé: Nha & cao tang NOI gdbm c6 3 khdi don nguyén doc lap trén khéi dé
chung. 02 nguyén don cao 26 tang + 01 tang k¥ thuat; 01 nguyén don ¢
giira cao 27 tang + 01 tAng mai.

o
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Hinh anh phéi canh dur an:

Hang muc NOI thudc du an Golden Land Building la cum 3 chung ciue nam o trung tam

Dién tich 6 dat:

Co so phap 1v:

Tong vén dau tu:

Khoang 14.230 m2

+ Gidy chimg nhén dau tu s6 01121000288 do UBND thanh phé Ha Nbi
cap ngay 22/4/2009

+ Gidy phép xay dyng sb 03/GPXD do So xdy dung Ha Noi cip ngay
6/1/2012.

+ Quyét dinh thu héi dit s 6467/QD-UBND do UBND thanh phé Ha
Noi cap ngay 10/12/2009 vé viéc thu hdi 23.380 m2 dét tai dia chi 275
Nguyén Trai, Phuong Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Ha Noi
giao cho chi dau tu.

Khoang 2.000 ty déng

Cong ty thyuc hién du an: Céng ty C6 phan Tap doan bat dong san CRV (Cong ty con)

Quia trinh thuc hién déu tu:

+ Dy 4n hoan tit giai phong mit bang va chinh thire khoi cong vao tir ddu nam 2011

+ Sau 4 nam dau tu, vao nam 2015 dy an da hoan tat qua trinh hoat dong thi cong dua du an di
vao str dung. Céc san pham cédn hd. van phong cho thué co ban da dugce ban va khai thac hét.
Khéach hang hién da t6i sinh séng dong dic va 6n dinh.

Mét sb hinh anh du &n hién tai:

(5]
(85

—

F 7 B

1]

A1)



Khéng gian, duomg giao thong thodng va réng tai dw dn Golden Land Building

Chu phin dv in Thip Gold Tower (Thudc dw sn TTTM — Dich vu, nha & Golden Land
Building):

Tong quan dy 4n
Dia diém: 275 Nguyén Trai, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan. Ha Nbi

Phia Tay Bic tiép giap duong Nguyén Trai. phia Dong Bac giap khu dat
Vién khoa hoc Cong nghé vat liéu xdy dung — Bo Xay dung. phia Tay
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Nam giap khu dat Cong ty Giay vai Thuong Dinh, phia Dong Nam giap
dan cu hién ¢6 thudc phuong Thanh Xuan Trung, quén Thanh Xuan

Hinh anh phéi canh:

Loai hinh phat trién: Hon hop Dich vy thuong mai. vin phong, khach san, nha . nha tré ...
Quy mo: 33 tang ndi va 03 ting ham
Quy mb dén sé: 700 ngudi
Tong dién tich: 5.501 m2
Téng mire dau tu: 1.034 ty dong
Cong ty thuc hién dy an: Céng ty C6 phan Tép doan Bt dong san CRV (Cong ty con)
Thai gian thuc hién: Tir 2018 — 2020
Diém nhan du dan
Vi tri

Toa lac tai vi tri dic dja. 1a ddu mdi giao thong quan trong, ndm & cira ngd phia Tay Nam thanh
pho.

Tir vi tri cia du an sé dé dang di lan toa vé mot sb huyén 1an can vadi ndi thanh Ha Noi. cling nhu
dé dang két ndi vai trung tdm Du lich ndi tiéng: Trang An — Béai Dinh., Yén Tu. Chua Huong...
nho hé thong dudng cao téc di tir cau Thanh Tri dén dudng Pham Hung. dudmg vao cao téc Ha
Noi — Hai Phong. hay diéu tuyét vot nhat ma khong cé du 4n nao chinh 12 Gold Tower nam cach
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ngay canh tram trung chuyén BTR thudc tuyén dudng sat trén cao Cat Linh — Ha Déng chi vai
budc chan. Vi the, cé thé khang dinh, vi tri cua dy an Gold Tower dong vai trd nhu cénh cira rong
mo tiép can céc tién ich tot nhat cua do thi.

Gold Tower la toa thap diém nhan cua du dn Gold Land Building dugc thiét ké hién dai theo
phong cach Chdu Au

Kién tric

Véi 33 tang noi va 3 tang ham thi Gold Tower dugc coi la chung cu hién dai nhét cira ngd Tay
Nam thu doé ¢ thoi diém hién tai . Khong nhirng thé cac can hé tai Gold Tower duoc bo tri linh
hoat , thoai mai dam bao khong gian di chuyén thuén tién va dé dang.

Pic biét hon nira do la chi tiét thiét ké timg can ho tai Gold Tower . cac can ho dugc thiét ké tinh
té cac dién tich phi hop voi 2PN dén 4PN va luén dam bao du sang tran ngdp mdi khong gian
trong nha, ciing véi d6 14 hé thong khi tuoi duge cung cép riéng cho timg can ho.Tai riéng timg
can ho déu co logia rong dy chinh la diém khéc biét khi ma tai cac du an khac logia méi can ho
déu rat nho va gﬁn nhu khéng dugce sir dung thi tai Gold Tower mdi logia déu duogc trang bi hé
thong cdy xanh diéu tiét khong khi . logia kha rong dé c6 mot ban nude nham nhi tach tra mdi
bubi sang hodc cafe mdi budi tdi.

Dich vu - tién ich

Gold Tower dem dén nhimng tién ich Noi khu dong b, hién dai, dang cdp ma chu dau tu dem dén
nhu mdt mén qua tang cho cudc sdng hanh phiic cia cac cu dan sinh séng tai Gold Tower: nha
tré, trung tam thuong mai. bé boi. san thé thao, khu vuon hoa, cay xanh, trung tam thé thao Gym,
Spa. Yoga, an ninh dam bao tuyét dbi 24/24...

Véi viée s hiru mdt vi tri vo ciing dic dia do d6 Gold Tower nghiém nhién thira huong hang loat
céc tién ich ngoai khu dang cap bac nhat cia Thu d6 nhu: KDT. TTTM Royal City. Cong vién...

L)
wn

™ AN Y

F K" o 4



e AN W

F S A o

“if

N = < < /-

W

Qua trinh thye hién di dn:
+ Cong ty thuc hién khoi cong du én tir thang 11/2017
+ Xay dung va hoan thién dua cong trinh di vao sir dung tir cudi nam 2019.

+ T6i nay, déng dao cu dén da chuyén t6i sinh séng. Cac mat bang, gian hang cho thué hién déu
dugce khai thac tét.

M0t sd hinh anh thuc té tai dy an:

Toan canh Gold Tower véi lgi thé mdt tién dwomg Nguyvén Trdi va ngay it ga duomg sdt trén cao
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Mat goc toa Gold Tower khi mai hoan thién

Dy 4n khu nha & cho ngwoi ¢6 thu nhép thip (Dy 4n Pruska Town tai xd An Dong, huyén
An Dwong, Tp. Hai Phong

Dia diém: Xa An Dong. huyén An Duong, Thanh ph$ Hai Phong.
Duy 4n ndm tiép gidp cdc con dudng I16n 1a duong Mang Nude va duong
Vanh Dai 2 cua Thanh phé nén giao thong di lai rat thuan tién, chi trong
ban kinh 3km ké tir trung tam Thanh phd Hai Phong.

So dd du 4n:

KHU DO THI NHA O w0 nuie THiP

DIA DI NG - XA AN DONG. HUYEN AN DUONG. THANH PHO HAI PHONG
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Tong dién tich: 20.69 ha

Muc tiéu du an Dfiu tu xay dung khu nha ¢ dudi dang chung cu va cac cong trinh phu trg
dé ban cho cac dbi tugng la ngudi cé thu nhap thap tai khu vuc do thi.

Quy mo du an Pau tu xdy dung khu nha & dudi dang chung cu gém 480 cin hé chung
cu 5 tang, 1.719 can hg chung cu 3 tang, 11 can ho téi dinh cu va céac

cong trinh phu trg

Phap 1y dy an: Gidy chimg nhan dau tu s6 021022000215 do Uy Ban Nhan dan Thanh
phd Hai Phong cap lan dau ngay 2/1/2013.

Téng von dau tu: 1.029 ty dong

Cong ty thyuc hién du an: Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam (la cong ty con ctia Cong ty Co phéan
Péu tu Dich vu Hoang Huy)

Qua trinh thyc hién dau tu:
+ Du an hoan tat giai phong mat bang va chinh thie khéi cong vao tir dau nam 2016

+ Sau 4 nam déu tu, dy an d3 hoan tat qua trinh hoat dong thi cong. xdy dung, ban co ban hét toan
bé cac san pham can ho cho khéach hang. Khach hang hién da t6i sinh song dong diic va 6n dinh.

M@t sb hinh anh dy an hién tai:

Khong gian séng hién dai tai dwr an nha o xa hoi Pruska Town
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Tién ich day du va khong gian xanh cua toan dw dn Pruksa Town

c Dy 4n diu tw cai tao, xdy dung chung cw cii Ul, U2, U3 Lé L¢i, Quin Ngé Quyén, Hai

Phong

Pia diém: Puong Lé Loi. phuong May To, quan Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong
Phia Béc giap khu dan cu hién trang Bénh vién Pa khoa quan Ngb

Qu_\‘én

Phia Pong va phia Nam giap khu dan cu hién trang

Phia Tay giap khu dan cu hién trang va tuyén duong Lé Loi (khu vuc
ngd 25 duong Lé Loi)

Phéi canh dy an:

DU AN: AN SINH XA HOI CAI THIEN POI SONG CHO CAC HO DAN CHUNG CU CU
U1,U2,U3 LE LJI QUAN NGO QUYEN

CONG TRINH

PAU TU XAY DUNG LAI CHUNG CU CU
U1,U2,U3 LE LJ1 QUAN NGO QUYEN
PIA CHI

PUGONG LE LJI - PHUONG MAY TO - QUAN NGO QUYEN
TP. HA1 PHONG

CAP QUYET PINH PAU TU
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

CO QUAN QUAN LY
SO XAY DUNG HAI PHONG

PON VI TU VAN GIAM SAT THUC HIEN HOP PONG
CONG TY CO PHAN TU VAN THIET KE CTXD HAI PHONG
XI NGHIEP TU VAN THIET KE CTXD VA GIAO THONG

NN

CHU PAU TU
CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU
_ TAI CHINH HOANG HUY

el ol el

THO1 GIAN BAT PAU THUC HIEN: QUY 1172017

THOI1 GIAN HOAN THANH: QUY 172018
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Dién tich xay dung: 1.370 m2

Dién tich san xay dung: 8.688 m2 va dién tich st dung cua cong trinh du an: 3.954m2.
Tong gia tri dau tu: 110 ty dong

Cong ty thyc hién dy an: Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Qua trinh trién khai du an:

+ Cong ty di thuc hién pha d& 3 toa chung cu cii U1, U2, U3 Lé Loi tir dau nam 2017

+ Xay dung lai 02 toa chung cu N1 va N2 cung céc hang muc lién quan, ban giao dua vao s
dung trong ndam 2018

M6t sb hinh anh hién tai cta dy an:

Hai toa nha chung cw moi N1, N2 thay thé cum chung cue cit Ul, U2, U3 Lé Loi

Du 4n cii dau tw xdy dyng cong trinh cai tao chung cwr cii, xiy dung khu chung cwr HH3
HH4 Phuong Pong Quéc Binh, Quan Ngé Quyén, Thanh phd Hai Phong

Dia diém: Phuong Pong Quéc Binh, quan Ngé Quyén. Hién trang vi tri khao sat du
an nam doc bén trai dudng Nguyén Binh tinh tir phia duong Lach Tray

vé duong Van Cao.

Phdi canh dy an:
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Dién tich:
Hé sb sir dung dat

Quy mo dy an:

Cong suét du an:

Quy hoach toan b khu viee Phuomg Pong Quéc Binh
9.991m2
13.4 1an

Quy mb dan sb: 5.824 nguoi
Quy mo céan hd: 1.456 cdn ho

+ Xay dung toa nha chung cu gébm 02 khéi nha HH3, HH4

+ Dién tich khu dat: 9.091.4m2
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+ Téng cao: 29 tang va 01 tang ban ham

+ Tong dién tich san xay dung chung cu: 128.728m2

+ Dién tich san xay dyng tang 1-2: 6.067 m2/ting

+ Dién tich san xay dyng tang 3-28: 4.204 m2/ting

+ Dién tich san xay dyng tang ban ham: 6.285 m2/tang.

+ Dién tich mai che ciu thang may. cu thang bé: 1.005m2
Cong ty thyuc hién dy 4n: Céng ty C6 phan Xay dung Thinh Hiép (Cong ty con)
Tong gia tri ddutu:  1.668 ty dong.
Quia trinh thuc hién du an:

+ Cong ty da khoi cong va thuc hién pha d& céac toa nha chung cu ci tir thang 4/2018. Qua trinh
thi cong hai du an luén dam bao tién do va da hoan thanh, ban giao va dua vao sir dung tir thang
5/2020.

+ Hién nay, dy én da di vao sir dung on dinh véi dong dao nguoi dan sinh séng. Hai toa nha HH3,
HH4 va khuén vién duge quy hoach, thiét ké xdy dung hop 1y, gép phan chinh trang xay dung
thanh ph6 Hai Phong ngay cang hién dai. van minh.

Mot sé hinh anh thuc té cua du én hién tai:

Hai toa HH3, HH4 nhin tir tuyén dwcmg tiép giap Lach Tray, Thanh phé Hai Phong
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Day dii tién ich, cdy xanh va dwong giao thong thudn loi phia trude toa HH3 va HH4

Du an Hoang Huy Riverside

Pia diém:

Muc tiéu du an:

song.

Quy moé dy an:

Tong dién tich:

Khu dat xay dung du an Hoang Huy Riverside thugc dia gigi hanh chinh
Phuomg Chi Lang, Thugng Ly, Quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong

Phia Bic giap khu dén cu, duong Chi Lang

Phia Dong giap khu dan cu

Phia Nam giap song Tam Bac, ciu Tam Bac

Phia Tay giap duong Hung Vuong

Xay dung khu nha & méi df)ng bo. hién dai, khai thac canh quan ven
Xay dung hé théng ha ting k§ thuat gdm san lap, thoat nudc mua, giao
thong, cép nudc, thoat nude thai, cap dién, chiéu sang. va thong tin lién
lac: x4y dung cong trinh nha 6.

260 nha & lién ké tang cao tdi da 05 tang: 34 16 biét thy ting cao téi da
03 tang: 31 16 nha hdn hop cao ti da 05 tang;

59.116.5 m2
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Téng mirc dau tu: 1.064 ty dong

Phéi canh tong thé du an:

Céng ty thuc hién du dn: Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
Piém nhin dv dn
Vi tri

Dy 4n Hoang Huy Riverside s hitu vi tri dac dia khi ndm lién ké va hudng tdm nhin ra dong song
Tam Bac tai trung tdm thanh phé Hai Phong. Vé bon phia cia du 4n: Phia Béc: Giap khu dén cu,
duong Chi Lang; Phia Ddng: Giap khu dan cu; Phia Nam: Giap song Tam Bac. ciu Quay: Phia
Tay: Giap duong Hing Vuong.

Ngoai ra, du 4n tiép giap véi nhiéu tuyén duong giao thong huyét mach cia thanh phé, gan trung
tam kinh té, van hoa, gido duc va thé thao cua thanh phé Hai Phong: Cach siéu thi Mega Market:
2km: Céach ga Thugng Ly: 2km; Cach Nha hat 16n cia thanh phé: 2,4km: Cach bén xe Niém
Nghia: 2.5km; Cach bénh vién Viét Tiép: 1,3km; Céach Séan van dong Lach Tray: 3.4km; Cach
truong THCS Tran Phu: 1,5km.

Kién tric

Hoang Huy Riverside dugc thiét ké theo phong cach co dién Phap. Diém doc déo nhat 1a duoc
thiét ké téi uu. tan dung cong ndng anh sang 16n nhat phuc vu sinh hoat gia dinh.

Khu d6 thi Hoang Huy Riverside dugc hinh thanh dua trén céc biét thu va lién ké ven song, voi
16i kién tric hién dai, phong khoang cung cac tién ich cao cip cho cu dén sinh song tai day dugc
tan hudng khu sinh thai xanh, trong khung canh thoéng dang.
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Dich vu - tién ich

Ngudi mua nha duge thira huong day du nhimg tién ich dang cip trong du 4n: dao bd ven song.
khu dudng sinh. dao bd ndi khu, gym. khu vui choi tré em. canh view song tir cau. ... cing véi
nhirng dung tién ich ndi khu.

Du an dé dang két ndi v4i nhidu dia diém tir bénh vién cho dén truong hoc va cac trung tdm
thuong mai. Diéu nay sé& gitip cu dén sinh sng tai du an Hoang Huy Riverside tan huong dugc
chat luong cude séng cao hon.

Thoi gian thuc hién:

- Khoi cong tir thang 4/2018

- Thoi gian hoan thanh: Thang 5/2020.

- T6i nay dy 4n da hoan thanh va dong dao dan cu da t6i on dinh sinh séng.

Mét s6 hinh anh thuc té cua du én
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Toan canh dw an tir trén cao va cac khu vue ldan cdn

Dw an Hoang Huy Mall

bia diém:

Phuong Kénh Duong va Phuong Vinh Niém, Q.Lé Chéan. Céach Trung
tam Thanh phé Hai Phong 3km vé phia Nam

Du an toa lac trén cdc vi tri Vang, ¢6 uu thé vuot troi rd rét va mang lai
tiém nang kinh doanh cao, méi truong song than thién va dac biét rat tién
loi vé giao thong, tién ich kém theo va kha nang phat trién dé thi trong
tuong lai. Du an cich quang truong nha hat 16n - trung tam thanh phd
Hai Phong khoang 3km vé phia Nam.
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Phia Tay Béc giap ky tic xa sinh vién tap trung, phia Déng Béc giap dan
cu hién trang, phia Dong Nam giap duong Thién Loi, phia Tay Nam giap
duong Vo Nguyén Giap.

Loai hinh phat trién: ~ Nha lién ke, khu cdy xanh san choi. Mang ludi cay xanh két hop giira
cdy xanh tap trung va cay xanh phéan tan dugc bd tri linh hoat trong khu
nha.

Quy mé: 206 san pham dat & lién ké cao 5 tang
Téng dén sd: 824 nguoi

Tong dién tich: 30.062 m2

Téng mirc dau tu: 605 ty dong

Phoi canh dur an:

Cong ty thuc hién du an: Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
Quia trinh thuc hién :

+ Cong ty thuc hién khoi cong du an tir thang 5/2019

+ Xay dung va hoan thi¢n dua cong trinh di vao su dung vao quy 111/2020.

+ Téi nay, dong dao cu dan da chuyén t6i sinh sbng.

Mét s6 hinh anh thuc té tai du an:
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Khach hang tham quan dyw dan Hoang Huy Mall khi viea mdi hoan thién

CAC DU AN PANG TRIEN KHAI VA CHUAN BI HO SO

Dw 4n cai tao chung cw cii, xdy dung chug cr HH1, HH2 Phwong Déng Quéc Binh, Quin
Ngd Quyén, Thanh phé Hai Phong

Dia diém: Phudng Déng Quéc Binh: quan Ngd Quyén. Hién trang vi tri khé‘o sat dy &n nam
doc bén trai duong Nguyeén Binh tinh tir phia duong Lach Tray vé duong Vian
Cao.
Dién tich: 6.295.38m2
Heé sb sir dung dat 13.4 1an
Quy mé du an: Quy mo dan s6:4.120 nguoi
Quy mo cdn hg: 1.030 can ho
Cong suat dy an:
+ X4y dyng toa nha chung cu gdm 02 khéi nha HH1, HH2
+ Dién tich khu dét: 6.295.38m2
+ Téng cao: 28 tang (khong bao gdbm tang ban hdm va ap mai)
+ Tong dién tich san xay dung chung cu: 88.948,6m2

+ Dién tich san xay dung tang 1: 4.406,7 m2/ting
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Phdi canh dy 4n:

+ Dién tich san xay dung 3: 2.989.33 m2/ting
+ Dién tich san xdy dung tang 4-28: 2.899.2 m2/ting
+ Dién tich san xdy dyng ting ban him: 4.473,84 m2/tang

+ Dién tich tang san ky thuat mai: 464,.87m2

24

Quy hoach toan bé khu viee Phuromg Pong Quoc Binh
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Céng ty thuc hién dy an: Cong ty Co phan Xay dung Dia dc Thinh Phat (Cong ty con)
Tong gia tri dautu:  1.200.6 ty dong.

Qua trinh thuc hién dy an:

+ Cong ty da khoi cong va thuc hién pha d& cac toa nha chung cu cii tir thang 3/2019.

+ Qua trinh thi cong dang dugc thyce hién tich cyre, hién tai dang xay phé‘m théan cua hai toa nha
HH1, HH2.

+ Cong ty ¢b gang thyc hién dau tu, thi cong hoan thanh dua vao van hanh toa nha vao cudi nam
2022.

Mot s6 hinh anh thuc té cua du 4n hién tai:

HHI, HH2 dang dwoc thi cong phan than (nam ké hai toa HH3, HH4 da hoan thién)

Dy 4n nha & xa hoi tai xa An Pong, huyén An Dwong, Thanh phé Hai Phong
Dia diém: Xi An Pong, huyén An Duong, Thanh phd Hai Phong.

Dy an nam tiép giap cac con dudong Ién la duong Mang Nudc, va gan
tuyén duong Vanh Pai 2 cia Thanh phd nén giao thong di lai rat thuan
tién. chi trong ban kinh 3km ké tir trung tam Thanh phd Hai Phong. Du
an namlién ké du an Pruksa Town da duoc C ong ty hoan thién va di vao
su dung.

Téng dién tich: 30.593.5m2
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Muc tiéu du én

Quy mo dy an

Xay dung khu nha ¢ x4 hdi dé ban, nham phat trién khu nha ¢ xa hoi tai
xa An Déong, huyén An Duong, Thanh phé Hai Phong theo huéng hién
dai, gép phan giai quyét nhu cau mua nha ¢ xa hdi ngay cang gia tang.
thic dy kinh té xa hoi cia thanh phd Hai Phong néi chung va huyén An
Duong néi riéng

Xay dung cong trinh nha & x4 hoi gom 11 toa chung cu cao 05 tang, tdng
dién tich xay dung khoang 19.150.45m2, tong sd can hd 1a 900 cin ho

Xay dyng cong trinh nha & thuong mai gom 47 can ho lién ké cao 05
tang, tong dién tich xay dung khoang 3.349m2; 3 can ho lién ké c6 san
vuon, cao 05 tang . tong dién tich 479.69m?2.

Xay dung hé thong ha tang ky thuat dong bo. bao gom duong giao thong.
hé thong cap thoat nude, hé thong chiéu sang... va cay xanh, téng dién
tich hé so su dung dat khoang 7.614.36m2.

B6 tri mat béng va phéi canh du an:

Phép ly dy an:

Téng von dau tu:

Cong ty thuc hién

+ Chu truong phé duyét dau tu tai Quyét dinh s6 856/QD-UBND cua Uy
Ban Nhan dén thanh phd Hai Phong cap ngay 25/3/2020;

+ Quyét dinh s 1641/QD-UBND cua Uy Ban Nhan dan thanh phd Hai
Phong ngay 16/6/2020 vé viée giao dat cho cong ty thyc hién duy an.

646.6 tv dong

Cong ty C6 phan Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy

Qua trinh thuc hién dau tu:
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+ Du an hoan tat giai phong mit bang va chinh thuc khoi cong gilta nam 2020.

+ Hién tai du 4n da hoan thién phan thi cong chinh, dang hoan thién phan thé va phan déu hoan
thanh, ban giao dua vao sir dung cudi nam 2021.

Mot sé hinh anh du an hién tai:

Can canh cac chung cue dang dwoc ddn hoan thién

Dy 4n Hoang Huy - So' Diu (Hoang Huy Grand Tower)

Dia chi: S6 2A S¢ Déau, Phuong So Diau. Quan Héng Bang, Thanh phé Hai
Phong.
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Du 4n nam dbi dién véi Vinpearl Hotel Imperia Hai Phong va Khu dé thi
Vinhomes Imperia. khi hoan thién s& c¢6 su déng bd tién tich cho gan
1.000 c&n h¢ cua cu dan noi day.

Tur dy 4n di chuyén dén trung tam thanh phd chi mat 6 phut di chuyén
qua truc H(“)ﬂg Bang — Bach Pang — ciu Xi Ming Hodc Hong Bang —
Hung Vuong — cau Quay. Hodc c6 thé két nbi dén Hai Duong, Ha Noi
qua qudc 16 5; qua Thay Nguyén qua cau Binh.

Quy mo va loai hinh du an:

Téng déu tr:

Phdi canh dy 4n:

Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat khu do thi va khu nha & lién ké, nha
& hdn hgp gom 16 16 nha c6 chiéu cao téi da 05 ting thudc cong trinh
dan dung cap 111 va 01 toa nha cao tang 37 ting (chua bao gdbm tng tum)
thudc cong trinh xay dung dan dung cép 1.

1.486.5 ty dong

Dién tich khu dat:

10.148.64m2

Céng ty thyuc hién du én: Céng ty C6 phan Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Co so phap ly:

+ Gidy phép Xay dung sb 31/GPXD ngay 14/8/2020;
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Ké hoach dau tu du an:

+ Quyét dinh chi truong dau tu s6 1815/QD-UBND cia Uy Ban Nhan
dan Thanh pho Hai Phong ngay 8/8/0219

+ Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu s 1175/QD-UBND cua Uy
Ban Nhan dén thanh phd Hai Phong ngay 8/5/2020;

+ Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat s DB300081 va DB300082 ngay
28/4/2021.

+ Quy 1V/2019-Quy 1V/2020: Lap. tham dinh phé duyét du an dau tu.
bdi thuong giai phong mit bang, khao sat, thiét ké ban vé thi cong va lap
dy an xay dung cong trinh

+ Quy 1V/2020-Quy 1V/2024: Xay dung ha tang, cong trinh nha thap
téng va chung cu cao ti"mg

Dy 4n Hoang Huy Commerce

Dia diém:

Phéi canh duy an:

Phuong Kénh Duong va P. Vinh Niém. Q.Lé Chan, Hai Phong

Xay dung 02 tdoa nha chung cu ké hop thuong mai dich vu H1 va H2.
Toa H1 dugc chia lam 3 khéi thap dat cang khoi dé. toa H2 gdm 1 khéi
thap: 2 toa H1 va H2 cao 36 tang ndi + 3 tang ham (chua bao gom ting
tum). xay dung hé théng ha tang k¥ thuat ngoai nha theo quy hoach.

3.472 can. Trong dé toa H1 12 2.496 can ho va H2 1a 976 can hd. Dy kién
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Téng dién tich:

Chiéu cao cong trinh:

dan s6: 10.416 ngudi (tinh toan 3 ngudi/can ho)

26.308.5 m2

2 toa H1. va H2 moi toa cao 129m.

Téng vén dau tu du an: 4.997.9 ty dong

Cong ty thyc hién dy an: Cong ty C6 phan Déau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Co so phap ly:

+ Gidy phép xdy dung sé 19/GPXD ciia S& Xay dung Thanh phé Hai
Phong cip ngay 15/4/2021 dbi véi cong trinh chung cu két hop thuong
mai dich vu H1 thudc du an Dau tu xay dung Hoang Huy Commerce.

+ Quyét dinh chu truong dau tu sé 1861/QP-UBND ciia Uy Ban Nhan
dan Thanh phb Hai Phong cap ngay 13/8/2019

+ Quyét dinh s6 3445/QD-UBND cua Uy ban Nhan dan Thanh phd Hai
Phong ngay 13/11/2020 diéu chinh phé duyét chu truong dau tu

+ Giay ching nhan Quyén sir dung dat s DB300009 ngay 20/4/2021

Ké hoach thuc hién du an:

+ Quy 11/2020-Quy 1/2021: Lap, trinh thim dinh phé duyét du an dau tu:
thuc hién khao sat, thiét ké ban vé thi cong va du toan.

+ Quy 11/2021-Quy 111/2023: Xay dung ha tang, cong trinh chung cu cao
tang.

+ Quy IV/2023: Hoan thanh dua du an vao khai thac sir dung.

Dw 4an Hoang Huy New City

bia chi:

Xa Tan Duong va Duong Quan, huyén Thuy Nguyén, Thanh phé Hai
Phong

Phia Bac giap khu dan cu hién trang xa Duong Quan

Phia Tay gidap dudong Méng nudc va khu dan cu hién trang xa Tan Duong
Phia Dong gidp dan cu hién trang xa Duong Quan

Phia Nam giap khu dan cu hién trang xa Tan Duong va xa Duong Quan

Vi tri du an cach Nha hat 16n tai trung tdm Thanh phé Hai Phong 3.5km
vé phia Bic di qua cdu Hoang Van Thu
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Dién tich quy hoach: ~ 649.979.20m2 (khong bao gom dit giao thong sir dung chung)
+197.846.31m2 dat &, chiém ty 1& 30.4%
+ 50.853.03m2 dét hdn hop, chiém ty 1& 7.8%
+ Con lai 1a dat cong cong, cay xanh, k¥ thuit, giao thong
Quy mo: 12.670 h twong duong khoang 38.010 nguoi.

Tinh chat. chirc nang: La khu d6 thi méi van minh hién dai. dap Umg céc chi tiéu. tiéu chi d thi
loai 1.

Cong ty thuc hién du an: Cong ty Cé phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
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Tong mirc dau tu:

Co so phap ly:

19.697.58 ty dong

+ Quyét dinh chu truong dau tu s6 3886/QD-UBND ciia Uy Ban nhan
dan Tp. Hai Phong cap ngay 25/12/2020.

+ Quyét dinh sé 8708/QD-UBND cua Uy ban Nhan dan Huyén Thuy
Nguyén phé duyét quy hoach 1/500.

Ké hoach trién khai duy an:

+ Tién d¢ giai phong mat bang cia dy an tir quy 1112021 va phan ky dau
tu xay dung cac hang muc cong trinh theo 3 giai doan

+ Giai doan 1: Pau tu xay dyng phan dat nha & lién ké va dét nha ¢ lién
ké ¢6 san vuon, ha ting xung quanh. Dy kién tir quy 1/2022

+ Giai doan 2: Xay dung phan dat cong cong gdbm dat cong cong don vi
o va dat gido duc, dat cay xanh, dit mat nudc, dit giao thong, ha tang
xung quanh céc 6 dat nay va nha & xa hoi. Dy kién tir quy 12023

+ Giai doan 3: Pau tu xay dung phan dit hdn hop cao ting va ha tang
xung quanh. Dy kién tir Quy 1/2024

Dy dn Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River

Dia chi:

Dién tich quy hoach:

Quy mo:

Tinh chat, chiic nang:

Xa Hoa Dong, huyén Thuy Nguyén, Thanh phé Hai Phong
Phia Béc giap: Khu dan cu thon Pong Gia, xa Hoa Pong
Phia Tay giap: Khu déan cu thon 3 x3 Hoa Dong

Phia Bong giap: Kénh Hon Ngoc

Phia Nam giap: Rudng noéng nghiép

702.114 m2 (khong bao gdm dét giao thong sir dung chung)
+244.056.29m2 dat . chiém ty 1é 34.8%

+14.917.72m2 dét hén hop. chiém ty 1& 2.1%

+ Con lai 1a dit cong cong, dét ton gido tin ngudng, cay xanh thé duc thé
thao, mat nudc. bai dé xe va giao thong

6.630 ho tuong duong khoang 22.300 nguoi.

La khu dé thi méi van minh hién dai, dép ung céc chi tiéu, tiéu chi do thi
loai 1.

Hinh anh phéi canh toan du an:
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Té chuc khong gian. kién tric canh quan

+ Khéng gian t6 chirc dang 6 ¢o. trén co s mang duong giao thong khu
vuc. lién khu vue, c6 cap nhat cac du an da dugc phé duyét, dang trién
khai...qua d6 hinh thanh hé Ihf)ng giao thong ndi bg lién hoan. mach lac.
khai thac tt cac khu chire nang cia do thi ciing nhu khai thac cac yéu td
khong gian canh quan hién hiru.

+ Kién triic: Nha & lién ké c6 san vuén, nha & kiéu lién ké, nha ¢ xa hoi
la nha & lién ké hodc chung cu, va nha & chung cu cao tang. Céc cong
trinh khac phu hgp véi cong ndng sir dung va canh quan khu vue.

+ Canh quan: Song Cam. kénh Hon Ngoc va hé théng kénh muong ty
nhién nhén tao két hop véi nhau thanh mang khong gian mat nude. To
chirc giao thong duong phd véi cac thiét bi giao thong. anh sang, cay
xanh, hd nudc, dai phun nudc... tao thanh téng thé mang tinh nghé thuat
cho canh quan maéi truomg do thi.

Caong ty thyuc hién du an: Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Tong mire dau tu:

Co so phap ly:

13.945.66 ty dong

+ Quyét dinh chu truong dau tu s6 3979/QD-UBND cua Uy Ban nhan
dan Tp. Hai Phong cap ngay 30/12/2020.

+ Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay 17/1/2020 cua Uy ban Nhan dan
Huyén Thuy Nguyén phé duyét quy hoach 1/500.

K & hoach trién khai dy an:

+ Tién do giai phong mat bang cia du an tir quy 111/2021 va phan kv dau
tu xay dung cac hang muc cong trinh theo 3 giai doan.

+ Giai doan 1: DPau tu xay dung phan dat nha o lién ké va dat nha o lién
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ké c6 san vuon, ha ting xung quanh. Dy kién tir quy 1/2022

+ Giai doan 2: X4y dyng phan dét cong cong gom dét cong cong don vi
& va dét gido duc, dat cay xanh, dit mat nudc, dat giao thong, ha tang
xung quanh cic 6 dit nay va nha & xa hgi. Dy kién tir quy 1V/2024

+ Giai doan 3: Dau tu xdy dung phan dét hdn hop cao ting va ha ting
xung quanh. Dy kién tir Quy 1/2025.

10.1.2. Co ciu doanh thu, lgi nhudn

Bing 4: Co ciu doanh thu, l¢gi nhuén hgp nhét cia Cong ty nam 2019, 2020 va Quy 1/2021

STT Dién giai Niim 2019 Nim 2020 % Tang/ Quy 12021
giam
Doanh thu (VND) Ty Doanh thu (VND) Ty doanh thu Doanh thu (VND) Ty trong/
trong/ trong/ nam 2020 DTT (%)
DTT DTT /2019
(%) (%)
1 .
Doanh thu ban 5.369.488.175 024% 4.713.014.294 0.11% | -1223% 992.295.761 0.24%
hang hoa
2 Doanh thu ban 6 |
16 dau kéo va linh 722.646.925.818 3230% 1.451.740.971.441 32.85% 100.89% | 245.805.273.580 60.46%
kién thu héi
3
Doanh thu cung 51.655.996.807 231% 35.361.589.850 0.80% -31.54% 12.751.109.847 3.14%
cap dich vu .
3
Doanh thu ban 1.189.223.624.756 |  53.16% 1.876.641.728.798 42 .46% 57.80% 146.992.937.114 36.16%
bat dong san
3
Doanh thu hop 268.208.306.363 11.9% 1.054.857.130.909 23.87% 293.30% - 0.00%
dong xav dung |
7 Tong Doanh thu |
2.237.104.341.919 100,00% 4423314435292 100,09% 97,72% | 406.541.616.302 100,00%
8 Cac khoan giam
trir doanh thu 0 0.00% 3.893.636.363 0.09% - 0 0.00%
9 Doanh thu
thuin 2237104341919 |  100.00% 4419420798929 |  100.00% 9755% 406.541.616.302 |  100,00%
S Dién giai Niam 2019 Nam 2020 % Quy 172021
T Tang/
T giam
Loi nhudn Ty Ty Lg¢i nhuén Ty Ty LN Lg¢i nhudn Ty Ty
(VND) trong/ trong/ (VND) trong/ trong/ nim (VND) trong/ trong/
ILNgép | DTT LNgip | DTT 2020 LN gop DTT
(%) (%) (%) (%) so véi (%) (%)
2019
1
Loi nhudn 1.406.504.746 0.1%% 0.06% 1.060.245.979 0.09% 002% | -2462% 346.038.004 0.26% 0.09%
ban hang hoa
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| 8§ Dién giai Niam 2019 Nim 2020 % Quy 1/2021
| T Tang/
| T giam
j Lgi nhuan Ty Ty Loi nhuin Ty Ty LN Lgi nhuén Ty Ty
i (VND) trong/ trong/ (VND) trong/ trong/ nim (VND) trong/ trong/
i INgép | DTT LNgop | DTT | 2020 LN gop DTT
: (%) (%) (%) (%) | sovéi (%) (%)
[ 2019
2 Lo1 nhuan
:‘"" °;‘I’,::“ 3IT3AGA664 | 27M% | 90% | 3SIIMETIITO | 3043% | 800% | T3T% | 53376752224 | 4053% | 13.13%
€O va Il
kién thu héi
3
Lgi nhuan - =
il cﬁp dich 19544611582 264% 087 6812629023 059% 0.15% | 65,14% 7.503.718 485 5.70% 1.85%
vu
4
Lot nhuén
bin bt ddng 517218507407 69.7%% 23,12% 808054 352289 69.59% 1828% 5623% 70.701.464.148 53.69% 17.39%
2 |
san
5
Lo1 nhuan )
hop ddnp x&y 458954714 D06% 0.02% -2.104 602274 £0.18% 005% - - 0.00% 0.00%
dung | ‘
6 | Lginhuin [
2ép 741.084.133.685 10000% | 33,13% | 1.161.241.310.699 10000% | 2628% | 56.69% 131.688.490.969 | 100.00% 32.39%

10.2.

(Nguon: BCTC hgp nht cdc nam 2019 va 2020 da dwoe kiém toan, BCTC hgp nhat Quy 1/2021)

Nam 2020. doanh thu thuan ctia Cong ty tang 97.55% so véi nam 2019, ty trong doanh thu thanh
phén chi c6 su thay ddi & ty trong Doanh thu ban bat dong san va ty trong Doanh thu hop dong xay
dung. Trong nam 2020, gia tri san xuét kinh doanh ctia Cong ty tang gin gip déi so véi nam 2019,
trong d6 ty 1é tang I6n nhéat 1a mang kinh doanh xdy dung véi Doanh thu hop dong xay dung tang
293%, dat 1.054 ty dong. Nguyén nhan cua diéu nay la do trong nam 2020. Céng ty khai cong thuc
hién nhiéu dy an tai Hai Phong. Doanh thu ban 6 t6 dau kéo va linh kién thu hdi dimg thar hai vé
mirc do tang truong khi tang hon 100%, lan dau tién dat mic 1.451 ty dong. Doanh thu ban bét
dong san tang 57.8% so voi nam 2019, dat 1.876 ty dong nhung ty trong dong gop trong doanh thu
thuan giam tir mirc 53,16% vé mirc 42.46%.

Cung voi sy tang truong manh vé doanh thu, lgi nhuan gop cua Cong ty trong nam 2020 ciing ting
56.69% so v&i nam 2019, trong d6 tat ca loi nhuan thanh phan déu ghi nhan sy tang truong. Ty
trong thanh phan lgi nhuan gdp nam 2020 ciing khong c6 thay dbi 16n so véi ndm 2019. Diéu do
cho thay két qua kinh doanh cua Cong ty 1a kha 6n dinh va khong bi anh huong quéa nhiéu boi dai
dich covid-19. Trong nam 2020. lgi nhuan ban bat dong san van dong gop gan 70% ty trong loi
nhuan gop cua Cong ty, dimg thir hai la Loi nhuan ban 6 t6 déu kéo va linh kién thu hdi déng gop
30.43%. Pay van la hai hoat dong kinh doanh miii nhon ctia Cong ty.

Tai san
Tén. nguyén gid. gid tri con lai cua timg tai san 16n thudc so hiru ctia T chire phat hanh tai ngay
31/03/2021.
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Bing 5: Tai sin cd dinh tai ngay 30/06/2021

T Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai
al san
(VND) (VND) (VND)
Nha cia, vit kién triic 64.137.054.681 30.936.541.204 33.200.513.477
Miy moc, thiét bi 3.843.943.592 2.804.100.659 1.039.842.933
Phuong tién van chuyén 36.108.419.948 13.724.637.401 22.383.782.547
Thiét bi dung cu quan Iy 2.171.116.388 1.721.864.369 449.252.019
Tai san co dinh hitu hinh 75.909.500 75.909.500 -
hinh khéac
Quyén sir dung dat 61.006.449.700 3.690.412.153 57.316.037.547
Bang 6: Bit dong san dau tw
Khos 31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
s (VND) (VND) (VND)
Bét dong san dau tu 730.794.778.878 917.995.707.750 912.993.845.560

Bang 7: Chi phi xdy dung co ban do dang

Khos 31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
IS (VND) (VND) (VND)
Chi phi xdy dung co ban do dang 0 16.696.927.569 | 17.367.472.545

(Nguon: BCTC hop nhat cdc nam 2019 va 2020 da dwoe kiém todn va BCTC hop nhdt Quy 1/2021).
10.3. Thi trwong hoat dong

Hoat dong kinh doanh cua cong ty da linh vuc nén khéng trinh bay theo khu vyc dia Iy ma sé theo
linh vuc kinh doanh

- Co céu doanh thu cua TCH theo thi linh vuc kinh doanh

Nam 2019 Nam 2020 Quy 1/2021
Gid tri (VND) % Gi tri (VND) % Gia tri (VND) %
Doanh Doanh Doanh
thu thu thu
Xay
d'-']:fh"a 1.457.431.931.119 | 65.15% | 2.931.498.859.707 | 66.33% | 146.992.937.114 | 36.16%
doanh
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bat djng
san

Ban xe &
t6 diu 722.646.925.818 | 32.30% | 1.451.740.971.441 | 32.85% | 245.805.273.580 | 60,46%
kéo
Ban hang
hoa va
cung cip
dich vu

AN o i,

57.025.484.982 | 2.55% 40.074.604.144 | 0.91% 13.743.405.608 3.38%

Nguén: TCH. Nam tai chinh 2021 bét dau tir /14/2021.

- Co céu lgi nhuéan gop cua TCH theo linh vyc kinh doanh

Niim 2019 Nim 2020 ! Quy 1/2021
Giatri(VND) | % Loi | Giatri(VND) | % Lei | Giatri(VND) | % Loi
nhuin

nhuin nhuén |
Xay }
dung va
kinh
doanh
bat dong
san

z
¥
Ve
~
4

516.759.552.693 | 69.73% | 805.949.750.015 | 69.40% | 70.701.464.148 | 53.69%

Ban xe o
to diu 203.373.464.664 | 27.44% 353.354.671.179 | 30.43% | 53.376.752.224 40.53%
kéo

Bin
hang
hoa va 20.951.116.328 | 2.83% 7.872.875.002 | 0.68% 7.849.756.489 5.96%
cung cap
dich vu

Nguon: TCH. Nam tai chinh 2021 bét da tie 1/4/2021.
10.4. Bio cdo tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hiéu qua san xuit kinh doanh, cung cép dich vu
trong cac linh vue hoat djng chinh
10.4.1. Linh viec kinh doanh xe 6 16:
Trong ndm 2020. do lan séng dau tu FDI mai tai Viét Nam, cac doanh nghiép FDI xuc tién ké
hoach di chuyén nhiéu nha may tir qubc gia khac vé Viét Nam 1am cho nhu cu céc nganh van tai
tang dan dén doanh thu ban xe déu kéo tang trudng tot.

10.4.2. Linh vurc ddu tie bat dong san:

Trong nam 2020, cac dy an bat dong san cua cong ty da hoan thién tuong ddi va ban giao nhiéu san
pham cho khach hang. Do dé. trong nam 2020, Céng ty da ghi nhan doanh thu va Igi nhuan kha tir
bét dong san.



10.5. Cic hgp dong lén

Bing 8: Cic Hop dong 16m dwge ky két va thye hién trong 02 nim gin nhét

Thoi diém s Gia tri hgp | Moi quan
i i Thoi gian N Z o
STT Mait hang Khiach hang ky hgp thue hién dong (ty hé vai
dbng e ddng) | NNB&CHL
Xe dau kéo My - | CTCP PHAT TRIEN DICH
; ' 2/01/ =2 26. 5
' | INTERNATIONAL | VU HOANG GIANG mb ol i B S
XedaukéoMy- | CTCP PAU TU XAY
5 : : 2/01/2 2019 - 202 o G
< | INTERNATIONAL | DUNG HOANG HIEP ZOY2019: | 2003-200 153 Khing
Xe dau kéo My CONG Ty e
3 TR 0; AL | THUONG MAI VA XE | 2/01/2019 | 2019-2020 180.1 Khéng
TAI QUOC TE
: CONG TY TNHH DAU
Xe dau kéo My - : .
4 - TU THUONG MAI VAN , 140.3 Khéng
INTERNATIONAL THINH PHAT 2/01/2019 | 2019 -2020
, CONG TY  TNHH
Xe dau kéo MV - 2 -
5 e THUONG MAI O TO 107.3 Khéng
- - 2/01/2019 | 2019 - 202
INTERNATIONAL | 050 NG 019 - 2020
Thi cong xay dung,
g | Hpammictbibodn | frop i vieedNam 19/10/2020 | 2019 -2020 178,2 Khéng
thién cong trinh nha
chung cu CC1, CC2
Thi cong xay dung,
lap dat thiét bi hoan | CTCP Xay dung Trudng N
7 : A 10/10/2019 | 2019 - 2020 3
thién cong trinh CC1 | Hung Thinh Lo Khong
va CC5
Thi cong xdy dung.
g | lpdatthiétbihodn | \yip b ch Ding 7 24/102019 | 2019 - 2020 713 Khong
thién cong trinh nha
chung cu CC4
Thi cong xay dung,
Idp dat thiétbj hoan | Cong ty TNHH Thanh |
. : 21/10/2019 | 2019 -2020 5
N P N e &
chung cu CC3
Xe dau kéo My - 15.123.600 .
10 NAVISTAR. INC. e Khong
INTERNATIONAL 27/6/2019 | 2019-2020 | USD (twong
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STT

Mat hang

Khach hang

Théi diém
ky hop
dong

Thaoi gian
thuc hién

Gia tri hop
dong (ty
dong)

Mobi quan
hé voi
NNB&CHL

duong
347.84 ty
déng)

11

Xe dau kéo My -
INTERNATIONAL

NAVISTAR, INC.

27/8/2019

27/08/2019

18.840.000
USD (tuong
duong
43332ty

dong)

Khong

Xe dau kéo My -
INTERNATIONAL

NAVISTAR. INC.

29/5/2019

29/05/2019

23.641.200
USD (tuong
duong
543,75ty
dong)

Khong

10.6. Ciac khach hang, nha cung cép lén

Bang 9: Cac khach hang, nha cung cip I6m ciia Cong ty

STT

San phim

Nha cung cip/Khach
hang

Thoi diém
ks hop
dong

Thoi hian
thuc hién

Gia tri hop
dong (ty
d(“ing)

Mbi quan hé

NNB&CDL

voi

1. Nha cung cap

Thi cong xay dung,

lap dat thiét bi hoan
thién cong trinh nha
chung cu CC1, CC2

CTCP Ecoba Viét Nam

19/10/2020

2019 - 2020

178.2

Khong

[§S]

Thi cong xay dung,
13p dit thiét bi hoan
thién cong trinh
CC1 vaCcCs

CTCP Xay dung Truodng
Hung Thinh

10/10/2019

2019 - 2020

Khong

(V3]

Thi cong xay dung,
lap dat thiét bj hoan
thién cong trinh nha
chung cu CC4

CTCP Bach Pang 7

24/10/2019

2019 -2020

77,3

Khéng
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Thoi dié i4 i1 z 5
I Nba cung cip/Khich | ToLARM | p i hian | Ciafribep | MOiquan h¢
STT San pham han ky hop thwe hién dong (ty véi
§ dong i dbng) NNB&CPL
Thi cong xay dung,
lap dat thiét bj hoa 3 )

4 é&da-t ie ‘!hoat? Cong ty TNHH Thanh | ,, 00000 2019 - 2020 69.0 Khéng
thién cong trinh nha | Trung
chung cu CC3
Thi cong phan

5 | meam. phanthinva | orop oy pa Noi 21/10/2019 | 2019 - 2020 57.2 Khong
hoan thién mat
ngoai nha lién ké

61.941.300
3o USD (tuong
Xe dau kéo My -
. / 2019-202 5
6 | INTERNATIONAL | NAVISTAR. INC 29/5/2019 | 2019-2020 duong Khéng
1.424.65 ty
déng)
II. Khich hang
Xe diu kéo My CTCP PHAT TRIEN
4 : 2172 2019 - 202 26. 5
I | INTERNATIONAL | PICH VU HOANG | 2/122019 | 2019-2020 426,07 Khong
GIANG
Xe ddukéoMy- | CTCP PAU TU XAY :

2 : . 2019 - 2020 185.2 Kh
INTERNATIONAL | DUNG HOANG HIEP | 2/1/2019 ong
T CONG TY TNHH |

3 I;TEEN;T] (;N A | THUONG MAI VA XE | 2/112019 | 2019-2020 180.1 |  Khong

TAI QUOC TE |
—— CONG TY TNHH PAU :
4 I;T];‘;NZ’TI gN AL | TU THUONG MAI| 2712019 | 2019-2020 140.3 Khong
VAN THINH PHAT ‘;
oo i e S CONG TY TNHH
5 I}TT;;N;"T] OyN AL | THUONG MAI O TO | 2112019 | 2019-2020 107.3 Khong
HOANG LONG

10.7. Vi thé cia Té chirc phat hanh trong nganh

Vi thé ciia Té chikc phdt hanh so vdi cic doanh nghiép khdc trong ciing nganh

Cong ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy la doanh nghiép hoat dong c6 bé day 20
nam va git hai duge nhimg thanh cong dang ké. Cong ty hién thugc danh sach VNR 500 (500
doanh nghiép I6n nhat Viét Nam) v&i xép hang 344 theo tiéu chuan B2/2016. Trong nam 2020.
Cong ty ciing da dugc xét duyét va duge dua vao rd tinh chi s6 VN30 cua S¢ giao dich chimg
khoan thanh phé Ho Chi Minh. Céc ghi nhan trén cia cac co quan, to chirc phan nao thé hién
nhimg dong gop va vi thé cia Cong ty hién nay.

Trong mang thuong mai va phan phdi 6 to. 6 t6 dau kéo thuong hiéu International cia hang
Navistar dang 1a san pham 6 té chinh ciia Cong ty. Navistar 1a mot trong nhimg hang xe dimg déau
nuéc My va san pham xe tai International. Hién nay, Céong ty dang la dai dién phan phéi xe tai
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International chinh hang ctia Navistar tai Viét Nam. Trudc khi TCH tré thanh don vi phan phéi
chinh thirc cac san pham xe ddu My International, c6 mdt sé doanh nghiép phan phéi dong xe dau
kéo M§ nhu International hay Freightliner nay nhung quy mé nho lé va khong cé thuong hiéu trén
thi truong. Cac doanh nghiép khac trong nganh kinh doanh xe 6 t6 néi chung (hodc chuyén biét vé
xe tai) thi chii véu chi san xuét, lap rap xe trong nuéc véi thuong hiéu riéng, céc don vi phan phéi
chinh hing hoic nhdp khau xe tir Trung Qudc (cac thuong hiéu chinh nhu DongFeng,
Howo/Sinotruk), Han Quéc (Huyndai). Nhét Ban (Hino). ... Trudc day chua cé don vi nao 1a don
vi chinh hang phan phbi xe tai ddu kéo My International vi nhimg diéu kién dap img nhu tiém luc
tai chinh, co s vét chat k§ thuat v.v. hang xe International rit cao. Cho nén khi TCH dap ing céac
tiéu chuan nay cua hang xe International va dat dugc hop df)ng dai ly doc quyén tai Viét Nam, vi
thé ciia TCH dugc khing dinh nhu mét thuong hiéu 16n hang du trong linh vuc xe tai.

Trong linh vuc bat dong san. voi nguén luc tai chinh dbi dao da duoc tich lity qua nhidu nam, nén
TCH da nhanh chong thau tém va phat trién cac du 4n bat dong san quy md 16n va c6 loi thé
thuong mai cao. Tai Ha Noi, du 4n Golden Land Building cia Cong ty nam ngay canh truc dudong
Nguyén Trai 12 mot quan thé db thi méi thude mot trong nhimg khu vuc phat trién nhét cua Thu da.
voi rét nhiéu dy an dang dugc trién khai. Ngoai ra. noi déy ciing 1a vi tri ciia hau hét cac truong Dai
hoc, Cao dz;mg uy tin bac nhét nhu: nim gf‘m Trung tdm Hoi nghj Québc gia. Pai hoc Khoa hoc tu
nhién. Pai hoc Khoa hoc x3 hdi va Nhan van, Dai hoc Ha Noi. Pai hoc Kién Tric, Dai hoc An
Ninh...ciing véi hé thong cac truong Cao dang. truong Day nghé tap trung va hé théng cac truong
tiéu hoc. trung hoc co sd. trung hoc phé théng c6 danh tiéng trong hé thong truomg chuyén québc
gia. Du an Golden Land 12 du 4n bét dong san dau tién ma Céng ty dau tu va du an da tao duoc 4n
tuong tot véi ngudi tidu dung ciing nhu cac nha dau tu bat dong san.

Tai Thanh phé Hai Phong, cac du an cai tao chung cu cii 1a mét trong céc linh vuc hia hen nhiéu
tiém niang ma Cong ty huéng dén do vira mang lai lgi ich cho Cong ty, vira mang lai l¢i ich cho
cong dong. Day la cac dy an trong tim dugc vu tién cua Thanh phé nhim hd tro an sinh xa hi, cai
thién doi song nguoi dan. TCH véi lgi thé cia don vi ¢6 tiém lyc tai chinh ciing nhu kinh nghiém
dau tu dy an bat dong san da tro thanh nha ddu tu mét sé du 4n cai tao chung cu cii nay. Viée thuc
hién cac dy an nay sé tao vi thé tot cho Cong ty trong linh vuc nay tai Thanh phd Hai Phong va
trong ca nuoc.

V6i nguén luc ngay cang phat trién ciia Cong ty va su khai sic cua thi truong bat dong san tai Ha
Noi va Thanh phd Hai Phong, TCH da md rong nhiéu du an quy mé 16n nhu du 4n Hoang Huy
Riverside (tong mirc dau tu trén 1.000 ty). Hoang Huy Mall va Hoang Huy Commerce (tdng mirc
dau tu gan 6.000 ty dong), Hoang Huy — S& Dau (tong mirc dau tu gan 1.500 ty), Hoang Huy New
City (tdng mirc dau tu gan 20.000 ty) va Hoang Huy Green River (tong mirc dau tu gan 14.000
ty)... Vi quy mé dy an ngdy cang 16, vi thé ciia cong ty trén thi trudng ciing duoc khang dinh.

Trién vong phat trién cia nganh

V6i quy md dan sd Viét Nam 1a gan 100 triéu nguoi, cung véi nén kinh té dang phat trién nhanh
chong (trong giai doan 2011 - 2020, ting truong GDP binh quén ctia Viét Nam dat khoang
5.9%/nam, thudc nhém céc nude ting trudng cao trong khu vure va trén thé gioi), dan dén nhu ciu
vé nha & clia ngudi dan va try so, van phong lam viéc. nha xudng cho cac doanh nghiép khong
ngimng tang 1én; cac du an bat dong san do thi, nha 6. khu nghi dudng xuét hién ngay cang nhiéu
trén pham vi ca nudc.
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Theo danh gia cua cac chuyén gia, tiém nang phat trién thj truong bat dong san. thi truong xay
dung va vat liéu xay dung trong giai doan tir nay dén nam 2030 la rat 16n. Chién luge phat trién nha
& qudc gia dén nam 2020 va tam nhin dén ndm 2030 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét da
dat ra muyc tiéu dén nam 2020: Dién tich nha ¢ binh quan toan quéc dat khoang 25 m’ san/nguoi,
trong d6 tai d6 thi dat 29 m’ san/ngudi va tai nong thon dat 22 m® san/ngudi; dién tich nha ¢ tbi
thiéu dat 8 m” san/ngudi. Pén nam 2030, phén déu dat chi tiéu dién tich nha & binh quén toan quéc
khoang 30 m’ san/ngudi. dién tich nha & téi thiéu dat 12 m’ san/ngudi.

Bén canh dé. do sy phat trién cua nén kinh té va mic thu nhap cua nguoi dan ngay cang dugc ning
cao, dan nhu cau vé nha &, sinh hoat, nghi dudng va vui choi giai tri cling thay d6i. Nguoi dan hién
nay ¢d xu huéng mua nha ¢ tai céac khu dé thi mai duge quy hoach df‘)ng bd. hién dai, véi dé_v du
tién nghi. Trong khi d6, nhimg nguai tré ¢6 viéc 1am va thu nhap on dinh thi ¢6 xu huéng mua cin
hé tai cac chung cu cao tang. Trude nhu cau d6, rat nhiéu khu dé thi hién dai, khu nha & cao tang
dang moc 1én trén khiap ca nude. Cung vaoi do 1a cac khu du lich, nghi dudng, cac trung tim mua
sam, thé thao. vui choi giai tri ciing duge dau tr xay dyng doc theo cac tinh ven bién va cac khu du
lich ndi tiéng dé dap tmg nhu cdu nghi dudng. vui choi gii tri ciia nguoi dan.

Vi trién vong cua nén kinh té va thj truomg nhu trén, c6 thé thay cac linh vyc kinh doanh cét 15i
cua TCH la bt dong san cé tiém nang va co hoi phat trién tot trong tuong lai.

Dénh gia vé sy phi hop dinh hwéong phat trién cia Té chirc phat hanh véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich cia Nha nwée va xu thé chung cia thé giéi

Theo tim nhin va chién lugc phat trién cia Cong ty cd phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.
dén nam 2025. chién lugc phat trién ciia Cong ty trong thoi gian t6i van la ddy manh hai hoat dong
mii nhon 1a linh vuc thuong mai, san xuét 6 t6 va linh vie dau tu. kinh doanh bat dong san. Tir
nhiing trién vong phat trién cta nganh nhu phan tich & trén ¢6 thé thay dugc tam nhin va chién luge
phat trién cia Cong ty c¢6 phan Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy trong nhimg nam téi huéng
trong tdm hoat dong vao linh vuc kinh doanh bat dong san 1a hoan toan phu hgp voi dinh huéng
phat trién chung ctia nganh, cling nhu chii truong day manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nuéc
cua Pang va Nha nudc.

Hoat djng truyén thong, marketing

Marketing la hoat dong cé vai tro quan trong trong kinh doanh, ban hang va quang ba thuong hiéu
cua cong ty. Hoat dong Marketing dang dugc trién khai thuong xuyén ciing nhu theo timg chuong
trinh xiic tién ban hang cia cong ty.

Déi véi hoat dong kinh doanh xe tai. Cong ty thuc hién cac chuong trinh marketing ban hang dbi

voi cac dai 1y, cac khach hang. Ngoai ra, Cong ty ciing da t6 chire nhiéu héi thao tai Ha Noi, Thanh

phd Hé Chi Minh va thanh ph 16n trong ca nudc dé gioi thiéu cac san pham méi, hudng din va hd

trg céc dai Iy trong cung cap cac loai xe tai, linh kién, dich vu.

Déi voi san pham bat dong san, cong ty thuong xuyén c¢é cac chuong trinh wu dai, qua tang dbi véi

cac khach hang dang ky va mua san pham cua cong ty. Cong ty ciing ky két cac thoa thuan hop tac

trong viéc xuc tién ban hang nhu hop téc véi Ngan hang dé hé trg von cho nguoi mua nha, mua xe

cua cong ty.

Chién luge Marketing cua Cong ty tap trung va xoay quanh cac dai 1y phan phéi xe. Day chinh la
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kénh ban lé dac biét quan trong va déng gop phan 16n ddi voi két qua ban hang cua cong ty. Céc
dai 1y cia Cong ty la cac doanh nghiép tai cac tinh thanh ph trong ca nudc. 1a nhimg don vi cé
nhiéu kinh nghiém trong hoat dong thuong mai, kinh doanh xe 6-t6. Viéc dugc lua chon lam dai Iy
cua Cong ty dugc thyc hién theo quy trinh nghiém ngit, theo d6 dai ly phai dap (mg nhimg tiéu
chuan vé tiém luc tai chinh, nhén sy, co s& vat chat ky thuat dap img du cac didu kién cua cac nha
san xuat, cung cap xe. Ngoai céc chinh sach ban hang, cac dai IV con duoc Cong ty hd tro vé dao
tao. hd trg co so vat chat (bién hiéu. bo nhan dién thuong hiéu) khi dat cac yéu cau vé tiéu chuan
dai 1y do Cong ty dé ra.

Hién tai, Cong ty dang c6 25 dai Iy phan phdi xe tai cac tinh, thanh phd 16n gdm Hai Phong, Ha
Noi, Hai Duong, Hué, Pa Ning, Quang Nam, Quang Ngii, Binh Dinh, Ninh Thuan, Viing Tau,
Pong Nai, KonTum, Gia Lai, Binh Thuan, Tp.H6 Chi Minh...

V6i md hinh quan 1y tap trung tong lugng xuat nhap ton, va lién tuc phén tich thu thap thong tin
qua lai giira cong ty — dai Iy — khach hang, Céng ty nim dugc nhu ciu va xu hudng tiéu dung. Nho
d6. Cong ty ludn lam chi duge ké hoach tir nhap khau — phan phéi xe téi thi truong.

Trong thoi gian tdi. cong ty sé timg budc mo rong thém cac dia ban tiém nang khéc. tuyén chon va
thiét 1ap thém cac dai 1y ¢6 du nang lyc. thic day hoat dong ban hang va marketing ctia Cong ty.

Quyén s hiru tri tué, nhin hi¢u, tén thwong mai, sing ché

Biéu tugng logo cua Cong ty:

HOANG HUY GROUP

Cong ty da dang kv logo tai Cuc So hiru Tri tué.

Website cua Cong ty: http://www.hoanghuy.vn/

10.10.Chinh sich nghién ciru va phat trién

La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san. thuong mai xe 6 td. cac linh vuc kinh
doanh ctia Cong ty dang vap phai sy canh tranh khéc liét tir cac ddi thu khac trén thi truong. Do
vay, viéc doi méi va khong ngirng nang cao chét lugng san pham, dich vu la yéu t6 song con voi
TCH.

Trong giai doan hién tai, chinh sach nghién ciru va phat trién cua TCH nhu sau:

- Trong linh vuc bat dong san, Cong ty chii trong dau tu cho viéc tim toi, nghién ciru, phat trién va
hoan thién cac san pham, dich vu cia Céng ty dé cho ra doi cac san phiam bat dong san chét luong
cao. co sure hut vai khach hang.

- Trong linh vure thuong mai. Céng ty chi trong nghién ciru thi truong. tim kiém céc san phim méi.
cac nha cung cap cé uy tin & cac nudc dé nhap khau cac mat hang cé chat luong tét nhét véi gid ca
canh tranh nhat dé phan phéi tai thi truong Viét Nam.
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Danh gia anh hudng dén hoat dong kinh doanh trong giai doan 2019 dén nay:

- Trong linh vyc bat dong san: Viéc nghién ctru nhu cau thi truomg va xu huéng xa hoi da giap
Cong ty dua ra quyét dinh dau tu cac du an cai tao chung cu cii va phat trién cac du an thuong mai
tai Thanh phd Hai Phong. Day 1a cic dy 4n vira mang lai lgi ich cho Cong ty, vira mang lai loi ich
cho cong dong xa hoi. Nho lwa chon va dinh vi thuong hiéu riéng trong linh vuc phat trién bat dong
san trong d6 cha trong phan khic nha ¢ xa hoi, nha ¢ thuong mai, hoat dong dau tu dem lai cho
cong ty hiéu qua tir cac du n nay & mirc cao. Cong ty cling dugc ghi nhan 1a don vi tich cuc hd trg
dia phuong dé cai thién an sinh xa hdi. nang cao doi song ngudi dén.

Két qua kinh doanh ting truong manh trong nam 2019 va 2020, gitip Céng ty cb phiéu lién tuc nim
trong Top 500 cong ty 16n nhat Viét Nam theo Vietnam Report thyc hién. C6 phiéu TCH ciia Cong
ty ciing dugc dua vao rd tinh chi s6 VN30 tir thang 7/2020.

- Trong linh vurc thuong mai: céc san pham ma Cong ty nhap khau va phéan phdi déu dua trén phan
tich vé nhu cau thi trurong nén hoat dong thuong mai cua Cong ty ludn dat hiéu qua tot tir 2019 dén
nay.

10.11.Chién lwge kinh doanh

11.

Chién lugc kinh doanh ctia TCH la tap trung vao cac linh vire ¢6 thé manh, am hiéu va kinh nghiém
trién khai, than trong va khong da dang hod va phén tan ngudn luc vao céc linh vuc chua c6 lgi thé
hodc kinh nghiém. Céng ty hién dang van hanh va trién khai hai linh vuc kinh doanh 12 phan phéi
xe tai va phat trién cac du an bat dong san va chua co ké hoach ngén han cho céac linh vuc mdéi.

Pic biét. TCH luén tu chu trong hoat dong ngudn von dau tu, sir dung don bay tai chinh & mirc phu
hop dé giam thiéu rui ro bién dong thi truong.

Déi vai linh vurc kinh doanh 6 t6 tai. Cong ty phat huy va duy tri vi thé cua cong ty hang déu trong
linh vuc truyén thong nay. Trong linh vuc bat dong san, Cong ty sé tap trung cao do va quyeét liét
cho timg dy 4n tir thuc hién déu tr cho t&i hoan thién dit diém timg du 4n dé dam bao chic chin
viéc dau tu, tao doanh thu va lgi nhuan cho Céng ty. Dong thoi, ciing tang uy tin va vi thé cua
Coéng ty trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san.

Chinh sach véi nguwoi lao dong
Tinh hinh lao djng

Tai TCH. phat trién ngui"m nhan luc dugc coi la myc tiéu cot 15i va dong luc dé thuc hién chién
luge phat trién cia Cong ty va Tap doan.

Trong nhirg nam qua, cong tac tuyén dung. dio tao nhan sy lubn ludn dugc quan tim véi myc tiéu
thu hat va xay dung d¢i ngli nhan sy co chét lugng lam viéc tai Tap doan. Nho vdy. doi ngii nhan
su ctia TCH khong ngimg gia tang vé s6 lugng, dong thoi chat lugng ciing dugce nang 1én qua timg
nam.

Nam 2020, mac di phai d6i mat véi thach thire to 16m cua dai dich Covid-19 khién nhiéu linh vuc
cua nén kinh té bi dinh tré, hang chuc nghin doanh nghiép phai dong cira. hang triéu lao dong mat
viéc lam.
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Tuy nhién, véi cac giai phap img phé quyét liét va linh hoat ctia Ban 1anh dao TCH nén céc hoat
dong dau tu kinh doanh ciia Tap doan van dugc giir virng va tiép tuc phat trién. qua do. nhan su cua
Cong ty khong nhimg khong bi cit giam ma con tiép tyc tang thém. Tai ngay 31/03/2020. sb lugng
lao dong cuia Cong ty me TCH la 68 nguoi. Tinh dén 31/03/2021. sb lugng lao dong dang lam viée
thuong xuyén tai Cong ty me TCH la 96 nguoi.

Biing 10: Tinh hinh lao djng ciia Cong ty tai thoi diém 31/03/2021

Phén loai nhén sy S6 lrgng tai Ty 1é (%) S6 lwrgng lao
| 31/03/2021 dong trung binh
1 (ngwrdii) 2019 va 2020
| Phan theo giéi tinh 96 100,00% 76
i =  Nam 60 63% 56
. N@r 36 37% 20
i Phén theo trinh d9 hoc vén 96 100,00% 76
* Paihoc 83 86% 61
= Cao ding 08 9% 10
= Lao dong phéd 05 5% 5
thong
Nguon: TCH

Ché @ 1am vige
Thoi gian lam viéc cia ngudi lao dong: 48 gid trong tuan, 08 gid mot ngay.

Nguoi lao dong duge Cong ty bd tri ddy du trang thiét bj va cac diéu kién 1am viéc theo yéu ciu
cong viéc, duge 1am viée trong moi truomg van minh, hién dai. cé tinh canh tranh cao va co co hoi
thang tién.

Chinh sach tra lwong

Co ché tra luong cho ngudi lao dong lam viéce tai TCH duoc ap dung theo co ché nhu sau:

Tra luong theo yéu cau vi tri cong viéc: Cin cir theo bing cép, chirc vu ciia ngudi lao dong;

Tra luong theo nang luc, pham chéat cia nhan sy: Can cir vao tham nién, nang luc, thai do cua

nguoi lao dong:

Tra luong theo thanh tich va két qua lam viéc cua nhan sy: Can cir vao danh gia vé thanh tich. két

qua cong viéc cua ngudi lao dong hang thang, hang quy.

Tién luong, BHXH va phu cép cia ngudi lao dong luon duge Cong ty cham lo day du. dung han.
70

-—d f s s\ Vs W

! - .=

M

1

= D . y

=0\



Tinh dén hét 31/03/2021. Céng ty khong c6 ng luong va no tién BHXH dbi véi ngudi lao dong.
Chinh sach tra thuong

Nguoi lao dong lam viéc tai TCH dugc nhdn ciac khoan tién thuong theo Quy ché thi dua khen
thuong cua Cong ty nhu sau:

Thudng thanh tich thi dua: Sang kién, lao dong tién tién. chién si thi dua co so;
Tién thudng nam (thang luong thir 13);

Tién thudng nhéan cac ngay L&, Tét trong nam.

Chinh sich phiic lgi x3 hoi

Nguoi lao dong duge Cong ty dam bao day du cac ché do. chinh sach vé phic lgi xa hdi theo quy
dinh (BHXH. BHYT. BHTN. chinh sach dong vién, thim hoi khi nghi thai san. 6m dau, hiéu, hi...)

Ngoai ra, hang nam Cong ty déu co chinh sach bdi dudng cho ngudi lao dong trong céc dip 18. Tét;
to chirc cho ngudi lao dong di tham quan. nghi mat; dong thoi ¢6 chinh sach khen thuong, dong
vién kip thoi ddi voi nhan vién co thanh tich xuat sic trong cong viéc....

Cong tac an toan lao dong

Céng ty ludn chap hanh nghiém chinh cac quy dinh. néi quy. quy ché vé an toan lao dong, bao hd
lao dong. phong chdy chira chay. vé sinh cong nghiép va phong chéng dich bénh tai noi 1am viéc.

Ché d¢ dao tao

Caéng ty duy tri déu dan, thuong xuyén ché do dao tao hdi nhap dbi véi toan thé CBNV va ngudi
lao dong mai dén lam viéc tai Cong Ty. Ngoai ra. CBNV va ngudi lao dong con duge Cong ty
khuyén khich. tao diéu kién va hd tro trong viéc tham du cac khéa dao tao chuyén mén, nghiép vu
tai Cong ty va tai cac co sd dao tao chuyén nghiép dé nang cao kién thic chuyén mén, k§ ning
nghé nghiép va tay nghé.

12.  Chinh sich ¢b tirc
Can cir theo quy dinh cua Luat doanh nghiép. Diéu Ié t chirc va hoat dong ciia Cong ty da dugc
Dai héi ddng cd dong thong qua. chinh sach chi tra ¢d tire dugc thuc hién nhu sau:
s Cong ty chi xem xét chi tra cho ¢6 dong khi hoat dong kinh doanh c6 1ai va Cong ty da hoan thanh
nghia vu ndp thué véi Nha nudc va cac nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh cua phap luat.
= Viéc chi tra cd tirc phai dugc xem xét dya trén nguyén tic dam bao hai hoa giira lgi ich ctia ¢6 dong
va quyén loi cua Cong ty; dam bao sy phat trién 6n dinh, lau dai cua Céng ty.
2 Viéc quyét dinh chia cb tirc va ty 1¢ ¢d tire sé do Dai hdi dong c6 dong thuong nién thong qua trén
co so To trinh cua Hoi dong quan tri.
Bang 11: Ty I€ chia ¢b tirc hang nam
Nim 2017 2018 2019 2020
Ty 1§ ¢b tire 8.5% 6.9% 10% 10%
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Nam 2017 2018 2019 2020

5% bang tién va

Bing tié : ; :
RS AT 5% bing cé phiéu

Hinh thirc tra cb tirc Bing tién Bing tién

13. Thong tin vé tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot chao ban gan nhit
a. Thong tin chung vé dot phat hanh trai phiéu doanh nghiép

1 ™ ™ "= 1OM

M

STT  Noidung Théng tin

1 Tén trai phiéu chao ban Trai phiéu chuyén doi loai A 2019

2 Loai trai phiéu Trdi phiéu chuyén ddi c6 tai san dam bao khéng
kém chimg quyén va khong c6 bao 1anh thanh toan

3 Meénh gia 1.000.000 déng/Trai phiéu

4 Gia ban Bing ménh gia Trai phiéu

5 Téng s6 lugng trai phiéu phat hanh ~ Téi da 1.200.000 trai phiéu, khong qua 2 dot phat
hanh

6 Téng gid tri phat hanh dy kiéntheo  Ti da 1.200.000.000.000 dong

ménh gia )

7 Kv han trai phiéu 03 nam keé tir ngay phat hanh

8 Lai suét trai phiéu 5%/ nam

9 Thoi diém phat hanh 22/03/2019

10 Déi twong chao ban Duéi 100 nha déu tw, khong ké nha dau tu chimg
khoan chuyén nghi¢p. Tiéu chi lya chon nha dau tur
dugc chao ban trai phiéu: La td chirc nude ngoai ¢o
tiém nang vé tai chinh, quan tri, uu tién cho céc nha
dau tr 1a cac quy dau tu hodc hoat dong trong linh
vure tai chinh va ching khoan.

11 Tai san dam bao Tai san dam bao cua bén thir ba, dugc bén tha ba
dong v sir dung dé 1am tai san dam bao cho dot phat
hanh trai phiéu chuyén doi loai A 2019 cia TCH va
Nha dau tu chap thuan.

12 Mua lai trai phiéu Trir trudng hop phap luat lién quan khong cho phép,

Té chirc phat hanh c6 quyén mua lai mot phan hoic
toan bo Trai phiéu dang luu hanh truéc han trén co
s& tuan thu cic Diéu khoan va diéu kién cia Trai
phiéu va thoa thuan v&i nha dau tu.

FRAP Y]
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b.  Sb tién thu dwgc tir dgt phat hanh trai phiéu

S6 lugng trai phiéu chao ban (trai phiéu) 598.808
Gia ban (VND/trai phiéu) 1.000.000
Tong thu tir phat hanh trii phiéu (dong) 598.808.000.000



c.  Danh sich trii chi mua trai phiéu chuyén doi

£ . . . ’o « X |
STT Tén nha diu tu So hrq’ng Trai Gia tri '{ral phieu
phiéu (dong)
g i AL LR R 287.613 287.613.000.000
FUND 1
SHINHAN BANK CO., LTD |
5 | (la don vi uy thac cua Valuesystem 311.195 311.195.000.000 |
Protect Optimus Private Investment ;
Fund) 1
TONG 598.808 598.808.000.000
d.  Béo cdo phwong 4n va tinh hinh sir dung vén

Cong ty da su dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban dé thuc hién cac dyu an dau tu hién ¢o cua
Céng ty va cac ndi dung khac phi hop vai quy dinh cia phap luat da dugc Dai hoi dong co
déng Céng ty thong qua theo Nghi quyét Dai hdi dong cd dong sé 01/2019/NQ-DHDCD ngay
23/2/2019 va dén thoi diém 31/03/2021 tinh hinh sir dung vén thuc té cua Cong ty nhu sau:

Don vi tinh: VND

Noi dung | Theo phmmg 4n sir Thgrc. té sir dung von i

_ dung von den 31/3/2021 |

Thye hién du an HH3, HH4 | 250.000.000.000 248.460.445.340 |
Thue hién du 4n Hoang Huy Riverside 350.000.000.000 349.975.589.660
Téng gia tri giao dich phat sinh 600.000.000.000 598.436.035.000
Tong thu tir phat hanh trai phiéu 598.808.000.000
Chi phi phat hanh trai phiéu 371.965.000
Sé chwa sir dung dén ngay 31/3/2021 | 0

Dén thoi diém 31/03/2021, Cong ty da sir dung hét sb tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu tai
cac Ngan hang thuong mai.

e.  Tinh hinh chuyén dbi trai phiéu thanh c6 phiéu

Céc trai chi mua trai phiéu phat hanh nam 2019 cua Céng ty da thyc hién chuyén déi toan by
trai phiéu thanh c6 phiéu theo 2 dot nhu sau:
bot 1:
Ngay 08/02/2021, Cong ty da nhan dugc Cong van 466/UBCK-QLCB cua Uy ban chimg khoan
nha nudc vé viée nhin dugc bao cdo vé viée chuyén doi trai phiéu thanh ¢d phiéu cua Cong ty.
Theo d6. Cong ty da hoan thanh chuyén déi dot 1 trai phiéu chuyén dbi phat hanh nam 2019. Cu
thé, Cong ty da hoan thanh chuyén doi 350.302 trai phiéu thanh 21.166.270 ¢6 phiéu.
Pot 2:
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14.

15.

16.

Ngay 19/05/2021, Cong ty da nhan dugc Cong van 2181/UBCK-QLCB cua Uy ban chimg
khoan nha nuéc vé viéc nhan duge bao cdo vé viéc chuyén ddi trai phiéu thanh cd phiéu cua
Coéng ty. Theo d6, Cong ty da hoan thanh chuyén déi dot 2 trai phiéu chuyén déi phat hanh nam
2019. Cu thé. Cong ty da hoan thanh chuyén dbi 248.506 trai phiéu thanh 15.015.460 cé phiéu.

Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia T6 chirc phét hanh
Hién cong ty c6 cam két thué hoat dong ddi voi cac khu dat nhu sau:

Dia diém 16 dat Dién tich Thoi gian | Muc dich

thué thué
L6 dat tai Xa Nam Son, Huyén An 25.828.2m" | Tirnam 2003 | Xay dung nha may san xuat \
Duong, Thanh phé Hai Phong dén nam 2033 | dong co. khung, phu ting va |

lap réap xe gin may hai banh

Lo dat tai Xa Nam Son, Huyén An 19.875.3m" | Tu nam 2002 | Xay dung van phong diéu hanh

Duong, Thanh pho Hai Phong dén nam 2032 | va cua hang giéi thiéu san
pham

Lo dat tai so 150 Té Hiéu, Phuomg | 11.461,00m~ | BDénngay | Kinh doanh thuong mai dich |

Trai Cau, Quan Lé Chan, Thanh phé 15/10/2043 | vu

Hai Phong

|

Theo cac hop ddng nay, Cong ty phai tra tién thué dat hang nam cho dén ngay déo han hop déng
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudec.
Hién Cong ty khong co trai phiéu chua ddo han va c6 phan wu dai.

Cic théng tin, nghia vu ng tiém an, tranh chip kién tung lién quan t6i To chirc phat hanh c6
thé anh hwong dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia T6 chirc phat hanh, dot
chao bén, gia ¢b phiéu chao bén, di én sir dung von thu dwge tir dot chio bén:

Khong co.

Thong tin vé cam két ciia To chirc phat hanh khong thue trromg hgp dang bi truy ciru trich
nhiém hinh sw hodic d3 bi két 4n vé m{t trong cic tdi xam pham trit ty quan Iy kinh té ma
chwa dwoce x6a 4n tich:

Hoi ddng quan tri Cong ty c6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy xin cam két. tai thoi diém
ndp hd so phat hanh chao ban thém cb phiéu nam 2021, Cong ty ¢6 phan Pau tu Dich vy Tai chinh
Hoang Huy khong thudc truong hop dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc da bi két 4n vé mot
trong cac tdi xam pham trét tu quan ly kinh té ma chua dugc x6a 4n tich.

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiNH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

Toém tit mt s6 chi tiéu vé hoat dpng kinh doanh cia Té chirc phat hanh trong 02 nim gin
nhét va liy ké dén quy gin nhat

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh
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Bang 12: Két qua hoat dng san xuét kinh doanh cia Cong ty

Két qua hoat dong hop nhat

Don vi tinh: VND

STT Chi iéu 2019 2020 % ting giam Quy 172021

1 Doanh thu bin hang va 2.237.104.341.919 | 4.423.314.435.292 97,72% | 406.541.616.302
cung cép dich vy

2 Cac khoan giam trir doanh 0 3.893.636.363 - 0
thu

3 Doanh thu thuan vé ban 2.237.104.341.919 | 4.419.420.798.929 97,55% | 406.541.616.302
hang va cung cap dich vu

4 Gid von hang ban 1.496.020.208.234 | 3.258.179.488.230 117,79% | 274.853.125.333

3 Loi nhuin gép vé ban 741.084.133.685 | 1.161.241.310.699 56,69% | 131.688.490.969
hang va cung cip dich vy

6 Doanh thu hoat dong tai 98.135.909.448 281.646.334.785 187.00% 68.088.397.639
chinh
Chi phi tai chinh 62.608.257.447 66.748.319.455 6.61% 8.206.774.674
Trong do: Chi phi lai vay 62.608.225.851 66.729.022.312 6.58% 1.565.487.981
Phan lai hoac 16 trong cong 85.530.961.914 40.335.874.096 -52.84% 0
ty lién doanh, lién két

10 | Chi phi ban hang 55.899.034.980 91.352.674.760 63.42% 16.320.868.651

11 | Chi phi quan ly doanh 39.487.736.591 54.530.593.057 38.10% 15.650.448.415
nghié¢p

12 | Lgi nhudn thuan tir hoat 766.755.976.029 | 1.270.591.932.308 65,71% | 159.598.796.868
dong kinh doanh

13 | Thu nhap khac 4.383.563.952 8.247.365.987 88.14% 4.764.262.181

14 | Chi phi khac 379.316.327 710.672.957 87.36% 117.759.195

15 | Loi nhuin khic 4.004.247.625 7.536.693.030 88,22% 4.646.502.986

16 | Téng lgi nhudn ké todn 770.760.223.654 | 1.278.128.625.338 65.83% | 164.245.299.854
trudc thué__

17 | Chi phi thué thu nhap 138.165.599.974 | 241.397.404.655 74.72% 33.511.252.749
doanh nghiérp hién hanh

18 | Chi phi thué thu nhap 689.637.669 1.369.942 864 98.65% 364.814.427
doanh nghiép hoén lai

- ~ z =y

B 1 ang i G 631.904.986.011 | 1.035.361.277.819 63.85% | 130.369.232.678
nhap doanh nghiép

20 | Lgi nhudn sau thué cua 631.379.095.386 | 905.842.425.551 43,47% 86.790.147.211
Cong ty me

21 Lgi nhuin sau thué cia 525.890.625 129.518.852.268 | 24.528.48% 43.579.085.467
¢ dong khong kiém soit

22 | Lai co ban trén c6 phieu 1.787 2.557 43,09% 221
(Nguon: BCTC hop nhdt cdc nam 2019 va 2020 da dwgc kiém todn, BCTC hop nhat Quy 1/2021.
Nam tai chinh 2021 bat dau tie 1/4/2021)

Két qua hoat dong cong ty me
| STT I Chi tiéu 2019 2020 % ting giam Quy 172021
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STT Chi tién 2019 2020 % tang giam Quy 1/2021

Doanh thu bin hang va 1.796.338.998.551 | 2.809.922.597.422 56,42% | 232.537.601.788
1 cung cip dich vy

Cac khoan giam trir doanh 0 1.784.545.454 - 0
2 thu

Doanh thu thuan veé ban 1.796.338.998.551 | 2.808.138.051.968 56,33% | 232.537.601.788
3 hang va cung cip dich vu
4 | Gid von hang ban 1.183.433.299.713 | 1.950.308.606.742 64,80% | 141.596.850.153

Lgi nhudn gdp vé ban 612.905.698.838 | 857.829.445.226 39,96% | 90.940.751.635
5 hang va cung cip dich vu

Doanh thu hoat dong tai 131.222.884.692 | 202.641.486.682 54.43% | 16.608.505.865
6 chinh
7 | Chi phi tai chinh 72.907.272.568 | 236.879.576.440 22491% | 49.216.536.939
g | Trong do: Chi phi ldi vay 69.638.672.837 | 230.196.188.175 230.56% | 47.338.420.506
9 | Chi phi ban hang 40.817.246.193 66.848.713.702 63.78% | 13.151.549.215

Chi phi quan ly doanh 17.656.160.368 13.716.439.428 -22.31% 2.329.513.299
10 | nghigp

Lgi nhudn thuén tir hoat 612.747.904.401 |  743.026.202.338 21.26% | 42.851.658.047
11 | dong kinh doanh
12 | Thu nhap khac 3.413.178.310 7.387.120.882 116.43% 877.117.503
13 | Chi phi khac 176.501.620 663.686.735 276.02% 72.759.195
14 | Loi nhuin khac 3.236.676.690 6.723.434.147 107.73% 804.358.308

Tong lgi nhuén ké toan 615.984.581.091 | 749.749.636.485 21,72% | 43.656.016.355
15 | trwée thuéy

Chi phi thué thu nhap 108.620.607.430 | 141.177.398.573 29.97% 8.741.388.843
16 | doanh nghigp hién hanh

. ~ A 0,

o ;‘; ::‘;3::’:]“&:;;; o 507.363.973.661 | 608.572.237.912 o B

(Nguon: BCTC céng ty me cdc nam 2019 va 2020 da dwge kiém todn, BCTC céng tv me Quy
1/2021. Nam tai chinh 2021 bdt dau tic 1/4/2021).

Nhitng nhin té anh huwong dén hoat djng kinh doanh ciia Té chirc phdt hanh:

Nim 2020, thé gi6i phai duong dau véi nhimg thach thirc 16n chua timg c6. Dai dich Covid-19
bing phat & hau hét cac qudc gia khién cac Chinh phu phai ap dat 1énh gidn cach xa hoi va kiém
soat chat bién gidi dé ngan ngira sy 1ay lan cta dich bénh: xung dot My - Trung tiép tuc leo thang:
khung hoang bau cir Tong théng My: su chia ré sau sic giira cac nude I6n trong viée ddi pho dai
dich va giai quyét cac van dé toan cau... Nhirng bién c6 trén da anh huong nang né dén cac hoat
dong kinh té, dong chay thuong mai va tai chinh toan cau. Hau hét céc quéc gia trén thé gisi déu roi
vao trang thdi ting truong am: nhu cau vé vat tu, nguyén liéu va hang hoa tiéu dung déu sut giam:
ty 1é that nghiép gia tang; doi song nguoi dan gap khé khan: mau thuln va cac té nan xa hoi bung
phat.

Tai Viét Nam. cung vai tac dong cua dai dich Covid-19 va sy suy thoai kinh té toan cau. thién tai 1o
lut cling lién tiép hoanh hanh da tac dong manh tGi céc linh vyc cua nén kinh té. nhét 1a cac linh vuc
xuét nhap khau, van tai. du lich, dich vu. bat dong san... diy céc doanh nghiép vao tinh canh khé
khan, phai thu hep hodc tam dimg san xuat; khién ty 1& that nghiép. thiéu viéc 1am & mirc cao; doi
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séng cua ngudi lao dong bp bénh. Tuy nhién, voi nhimg giai phap quyét liét va hiéu qua trong viéc
thuc hién muc tiéu kép “vira phong chdng dich vira phat trién kinh t€”, Viét Nam van dat ting
truong GDP & mirc 2.91%, tuy 1a mirc thap nhét trong vong 10 nim qua nhung van nim trong
nhom it nude c6 tang truong duong. Cac goi hd trg. kich cau cia Chinh phi ciing phan nao thao gd
kho khan cho cac doanh nghiép va nguoi lao dong, gitip nhiéu doanh nghiép tru virng va vugt qua
khiing hoang.

Déi véi Tap doan TCH, nam 2020 ciing phai himg chju nhimg khé khan chung cua kinh té, dac biét
la d6i véi cac linh vuc hoat dong chu chét cua Tap doan nhu bét dong san, thuong mai xe 0 t0 ...
Tuy nhién, tinh hinh dich bénh va khiing hoang kinh té da lam cham tién d9 trién khai cac ké hoach
dau tu, kinh doanh cta TCH.

Vi tinh than hanh dong quyét liét. khan truong. nhét quan, ngay khi dich Covid-19 méi xuat hién,
Ban lanh dao TCH da kip thoi, chu dong dwa ra cac giai phap ngan ngira dich bénh lay lan va img
phé véi nhirng dién bién bét thuong cua nén kinh té, theo phuong cham vira dam bao an toan trong
phong chéng dich vira duy tri hoat dong san xuét kinh doanh 6n dinh. Nhé cac giai phap toan dién,
ding dn néu trén, cling vdi tinh than quyét liét, ¥ chi quyét tim, dong long cua Ban lanh dao va
toan thé CBNV, két thuc nam 2020, TCH da co ban hoan thanh cac muyc tiéu, nhiém vu san Xuét
kinh doanh cua nam, véi nhing két qua kha quan so véi cac doanh nghiép ciing nganh.

Nhikng bién djng lon cé thé anh huwdng tdi két qua hogt dgng kinh doanh ciia Té chirc phdt
hanh ké tir théi diém két thiic ndm tai chinh gin nhit.

Tir thoi diém két thic nam tai chinh gin nhét (31/03/2021). cac bién dong do dich bénh Covid-19
bing phat ¢6 thé anh huong téi két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

Tinh hinh tai chinh

2.1. Cac chi tiéu co ban

Bio co vé von diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sir dung v6n diéu 1¢, von kinh doanh
Céng ty cb phan Péu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy luén sir dung va quan 1y vén gop cua cb
dong va von kinh doanh theo diing céc quy dinh cua phap luat va ding myc dich quy dinh tai Diéu
1é t6 chire va hoat dgng ctia Cong ty.

Bing 13: Co cdu von kinh doanh

Co ciu von kinh doanh hgp nhit

31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
Chi tiéu (VND) (VND) (VND)

VON CHU SO HUU

Vén chii sé hiru 4.720.347.588.195 | 8.859.986.123.666 | 9.321.515.888.756
Vén gop cua chu s& hiru 3.629.940.140.000 | 3.841.602.840.000 | 3.991.757.440.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét | 3.629.940.140.000 | 3.841.602.840.000 | 3.991.757.440.000
Thang du von ¢6 phan - | 164.596.100.922 | 285.396.081.864
Quyén chon chuyén dbi tri phiéu 44.370.685.998 18.413.885.076 -
C4 phiéu quy (219.996.488.178) | (219.996.488.178) y
Loi nhuén sau thué chua phan phoi 1.146.242.489.766 | 1.623.674.568.724 | 1.803.073.862.184
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31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
Chi tiéu (VND) (VND) (VND)
LNST chuwa phdn phoi lity ké dén cudi 756.212.448.113 | 946.978.114.138 | 1.661.491.365.248

nam truoc

LNST chuea phdn phéi nam nay

390.030.041.653

676.696.454.586

141.582.496.936

Lgi ich ¢6 dong khong kiém soét

119.790.760.609

3.431.695.217.122

3.241.288.504.708

(Nguén: BCTC hgp nhat cdc nam 2019 va 2020 da dwoe kiém todn, BCTC hop nhat Quy 1/2021.
Nam tai chinh 2021 bér dau tic 1/4/2021)

Co chu von kinh doanh cong ty me

31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
Chi tiéu (VND) (VND) (VND)

VON CHU SO HUU

Vén chii s hiru 3.877.039.285.726 | 4.430.280.334.421 | 4.937.732.145.977
Vén gop cia chi sé hiru 3.629.940.140.000 | 3.841.602.840.000 | 3.991.757.440.000
Co dong pho thong cé quyén biéu quyét | 3.629.940.140.000 | 3.841.602.840.000 | 3.991.757.440.000
Thang du von ¢o phan - | 164.596.100.922 | 285.396.081.864
Quyén chon chuyén doi trai phiéu 44.370.685.998 18.413.885.076 -
Cb phiéu quy (219.996.488.178) | (219.996.488.178) -
Lgi nhuén sau thué chua phan phéi 422.724.947.906 | 625.663.996.601 660.578.624.113

LNST chwa phdn phoi lity ké dén cuéi
nam trudc

147.975.558.096

226.085.160.638

625.663.996.601

LNST chua phdn phéi nam nay

274.749.389.810

399.578.835.963

34.914.627.512

(Nguon: BCTC céng ty me cdc nam 2019 va 2020 da dugc kiém toan, BCTC cong ty me Quy

1/2021)

< Trich khdu hao tai san

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san cé dinh vé hinh dugc ghi nhin ban dau theo gia gbc. Trong qué
trinh sir dung, tai san ¢é dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao

mon luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao dugc tinh theo phuong phap duong thing véi thoi gian khau hao ude tinh:

Béng 14: Thoi gian khiu hao tai san c6 dinh

Tai san c6 dinh $6 nim khiu hao
- Nha cira. vat kién tric 10 - 26 nam
- May moéc, thiét bi 05 - 15 nam
- Phuong tién van tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi van phong 03 - 05 nam
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Tai san c6 dinh ‘- S6 nim khéu hao
- Céc tai san khac 5-10 ndm
- Quyén sir dung dat c6 thoi han 30 nam
- Quyén sir dung dat lau dai K héng trich khau hao
- Phan mém quan ly 08 nam
Nguon: TCH

Cong ty ludn thyc hién trich 1ap khéu hao tai san theo ding quy dinh cia phap luat.

Mirc lrong binh quan:

Bang 15: Mirc lwong binh quin

Chi tiéu Nim 2018 Niim 2019 Nim 2020
s 9.406.000 9.972.000 10.620.000
(VND/nguoi/thang)

Nguon: TCH

Thu nhéap binh quan hang thang cua nguoi lao dong tng qua cac nam.

Tai dia ban Hai Phong, Céng ty la doanh nghiép bt dong san va thuong mai xe 6 t6 16n nhét, cing
dia phuong khong c6 doanh nghiép tuong tu dé so sanh, do vay, Cong ty sé& thuc hién so sanh véi
mot sé doanh nghiép Ién tai Viét Nam.

CTCP Tipdoan | CTCP Bét dong san CTCP Dich vy Bit
Chi tiéu Everland Khai Hoan Land djng san Pat Xanh
(Ma CK: EVG) (Ma CK: KHG) (Ma CK: DXS)
Murc luong binh
quan nam 2020 15.000.000 18.738.260 7.328.595
(VND/nguci/thang)

(Nguon: Ban cdo bach chao ban co phiéu ra cong ching cua cdc doanh nghiép trong nam 2021)
Thanh toan céc khoan ng dén han:

Cong ty ludn thuc hién thanh toan ding han va dﬁy du cac khoan no.

Cac khodn phai ndp theo ludt dinh:

Bing 16: S6 dur cac khodn phai ngp theo luit dinh tai cic thoi diém
Sé dwr cic khoan phai ndp hop nhét

Khoin muc 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
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Khoan mue

31/03/2020 (VND)

31/03/2021 (VND)

30/06/2021 (VND)

- Thué gia tri gia ting

32.075.627.597

7.503.174.134

- Thué tiéu thy dic biét

- Thué xuat, nhap khau

- Thué thu nhap doanh nghiép

27.170.947.048

59.593.842.484

23.431.936.447

- Thué thu nhép c4 nhan

100.820.914

297.015.546

388.646.710

- Thué tai nguyén

- Thué nha dat va tién thué dat

1.806.096.000

1.806.096.000

0

- Cac loai thué khac

- Céc khoan phi, I¢ phi va cac

- Khoan phai ngp khac

Tong cong

29.077.863.962

93.772.581.627

31.323.757.291

(Nguon: BCTC hgp nhdt cdc nam 2019 va 2020 da dwoc kiém toan, BCTC hop nhdt Quy /2021,
Nam tai chinh 2021 bdt dau tir 1/4/2021)

S6 dw cic khoin phai ndp cong ty me

Khoian muc

30/06/2021 (VND)

31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND)
- Thué gia tri gia tang i 30.571.405.950 7.129.198.827
- Thué tiéu thu dic biét _ B} .
| - Thué xuat, nhap khau _ 2! -
- Thue thu nhap doanh nghi¢p 10.349.064.209 8.551.045.740
- Thué thu nhap cé nhan 39.919.434 29.276.090 i
- Thué tai nguyén 5 - -
| - Thué nha dat va tién thué dat 1 " .
- Céc loai thué khac 2 ) E
- Céc khoan phi, 1€ phi va cac ¥ B b
- Khoan phai ngp khac % . .
Tong cong 10.388.983.643 39.151.727.780 s

(Nguon: BCTC céng ty me cac nam 2019 va 2020 da dwoc kiém toan, BCTC céng ty me Quy

1/2021. Nam tai chinh 2021 bt dau tir 1/4/2021)

Cong ty da thyc hién nghiém tic viéc np cac khoan phai ndp theo luét dinh ding quy dinh cua Nha
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nuoc.

Trich lap cdc quy theo luit dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo ding Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh phap luat hién

hanh.
Bing 17: S6 dw cdc quy tai cic thoi diém
S6 dur céc quy hop nhat
31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
CHI TIEU (VND) (VND) (VND)
Quy khen thuong phic lgi 137.596.063 6.595.899.345 6.595.899.345

(Nguon: BCTC hop nhat cdc nam 2019 va 2020 da dwoce kiém toan, BCTC hop nhdt Quy 1/2021)

S6 dw céc quy cong ty me

31/03/2020 31/03/2021 30/06/2021
CHI TIEU (VND) (VND) (VND)
Qu¥ khen thuéng phuc 1gi 137.596.063 137.596.063 137.596.063

(Nguon: BCTC céng tv me cdc nam 2019 va 2020 da dwoc kiém todn, BCTC cong 1y me Quy
1/2021. Nam tai chinh 2021 bét dau tie 1/4/2021)

Tfing dw ng vay
Bing 18: S dw cac khodan vay tai cic thoi diém
S6 dwr cac khoin vay hop nhat
Khoan muc 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
Vay ngin han 719.470.189.630 198.824.990.451
: 198.824.990.451 0
Vay ngan han 220.599.649.760
Ngdn han‘;‘g TMCP Sai Gon 176.108.582. 760 0 0
Thuong Tin
Ngan hang TNHH MTV Woori 0 44.807.311.998 0
Viét Nam - Chi nhanh Hai Phong
)
Ngdn hang TMCP Ky thuong Viét PR 154.017.678.453 0
Nam - Chi nhanh Hai Phong e st S
Vay va ng dai han dén han tra .
ay va ng dai han dén ra
e 498.870.539.870
-~ “ -? .- 0
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét 198.870.539.870
Nam
130.564.486.222
Vay dai han 498.870.539.870 42.261.455.658
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Khoan muc 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)

s 130.564.486.222
Vay dai han 498.870.539.870 42.261.455.658
Ngdn hang TMCP Cong thuong 0 71.742.430.577
Viét Nam - Chi nhanh Ngé Quyén 42.261.455.658
f3)
Ngdn hang TMCP Ky thuomg Viét 498.870.539.870 0 58.822.055.645
Nam
Tong cong 1.218.340.729.500 241.086.446.109 130.564.486.222

(Nguon: BCTC hgp nhat cdc nam 2019 va 2020 da dwge kiém todn, BCTC hgp nhat Quy 1/2021.
Nam tai chinh 2021 bt dau tie 1/4/2021)

S6 du cac khoin vay cong ty me

Khoan muc

31/03/2020 (VND)

31/03/2021 (VND)

30/06/2021 (VND)

Vay ngin han

469.108.582.760

3.059.011.311.998

2.402.239.000.000

2.402.239.000.000

Vay ngén han 469.108.582.760 3.059.011.311.998
5 +Cé phan Ta ] 2.859.854.000.000 2.390.139.000.000
et i 268.000.000.000
Bat dong san CRV
Céng tv Cé phan Xdy dung g 17.750.000.000 0
Dia dc Thinh Phat 25.000.000.000
Cong ty Cé phdn Xay dung i 121.000.000.000 0
Dai Thinh Vuong
Céng ty C6 phn Péu tu Té i 15.600.000.000 12.100.000.000
Hiéu
Ngdn han‘c‘g TMCP Sai Gon 176.108.582. 760 0 0
Thuong Tin
Ngan hang TNHH MTV Woori 0 44.807.311.998 0
Viét Nam - Chi nhanh Hai
Phong "V
- £ : 0
Vay va ng dai han dén han tra 0
Vay dai han 42.261.455.658 71.742.430.577
i 71.742.430.577
Vay dai han 0 42.261.455.658
Ngdn hang TMCP Céng 0 71.742.430.577
thwong Viét Nam - Chi nhanh 42.261.455.658
| Ngé Quyén"’
Téng cfug 469.108.582.760 3.101.272.767.656 | 2-473.981.430.577
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(Nguon: BCTC céng ty me cdc nam 2019 va 2020 da duwoc kiém toan, BCTC cong 1y me Quy
1/2021. Nam tai chinh 2021 bét dau tie 1/4/2021)

Cac khoan vay véi cac cong ty Cong ty Co phan Tap doan Bét dong san CRV, Cong ty Co phén
Xay dung Pia ¢ Thinh Phat. Cong ty C6 phan Xéy dung Pai Thinh Vuong Céng ty Cé phan Déu
tu T6 Hiéu 12 giao dich véi cac bén ¢6 lién quan. 04 cong ty nay déu 1a cong ty con cua TCH.

Tinh hinh c6ng ng hién nay
Cadc khoan phai thu

Bang 19: S6 dir cic khoan phai thu tai cic thoi diém
S6 dwr cac khoan phai thu hop nhét

Chi tiéu 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
I. Cac khoan phai thu ngin 425.613.576.556 | 1.013.677.686.133 1.080.646.482.294
han
Phai thu ngan han cua khach 110.319.748.509 702.267.311.437 741.029.028.123
hang
Tra trude cho ngudi ban ngan 108.878.120.597 156.254.433.318 187.079.609.071

han

Phai thu ngan han khac

208.453.713.155

155.155.941.378

152.537.845.100

Dy phong phai thu ngin han kho (2.038.005.705) 0 0
doi
II. Cac khoan phai thu dai han 0 0 0

(Nguon: BCTC hgp nhdt cdc nam 2019 va 2020 da duwgc kiém toan, BCTC hop nhdt Quy 1/2021.
Nam tai chinh 2021 bdt dau tir 1/4/2021)

S6 du cac khoan phii thu cong ty me

Chi tiéu 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
I. Cac khoan phai thu ngi'n 349.390.192.286 553.235.722.447 708.993.722.153
han
Phai thu ngén han cua khach 84.117.148.101 149.579.961.241 136.251.034.170

hang

Tra trudc cho ngudi ban ngéan 44.724.778.373 98.649.101.403 102.662.276.023
han

Phai thu ngan han khac 220.548.265.812 305.006.659.803 470.080.411.960
I1. Cac khoan phai thu dai han 0 0 0

(Nguon: BCTC céng tv me cdc nam 2019 va 2020 da duge kiém todan, BCTC cong ty me Quy
1/2021. Nam tai chinh 2021 bt dau tir 1/4/2021)

Cac khoan phai tra

Bing 20: S6 dw cac khoan phai tra tai cic thoi diém

S6 du cic khoan phii tra hop nhat

Chi tiéu

31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND) |
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Chi tiéu 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
NQ PHAI TRA 3.936.051.197.084 | 1.509.651.520.127 957.913.445.554
N¢ ngiin han 2.848.520.041.252 | 1.131.575.536.814 115.101.691.633

Phai tra nguoi ban ngan han

282.030.901.623

128.677.202.816

587.319.802.162

Ngudi mua tra tien truéc ngan han

1.025.237.575.112

398.871.080.896

31.323.757.291

Thué va cac khoan phai nop Nha 29.077.863.962 93.772.581.627 23.977.694
nudc

Chi phi phai tra ngan han 39.108.954.280 41.902.024.130 41.525.338.907
Doanh thu chua thyc hién ngan 4.574.318.866 4.290.662.770 25.622.694.111
han

Phai tra ngin han khac 748.882.641.716 258.610.008.990 149.067.147.167
Vay va no thué tai chinh ngin han 719.470.189.630 198.824.990.451 -
Du phong phai tra ngan han - 31.085.789 1.333.137.244
Quy khen thudng phc lgi 137.596.063 6.595.899.345 6.595.899.345
Ng dai han 1.087.531.155.832 378.075.983.313 203.624.257.041
Doanh thu chua thuc hién dai han - 58.334.009.615 36.760.246.510

Phai tra dai han khac

511.822.308.453

21.016.702.322

22.660.112.904

Vay va ng thué tai chinh dai han

42.261.455.658

130.564.486.222

Trai phiéu chuyén doi

575.055.127.440

239.127.288.420

Thué thu nhap hoan lai phai tra

653.719.939

6.902.875.500

7.278.460.148

Du phong phai tra dai han

10.433.651.798

6.360.951.257

(Nguon: BCTC hgp nhdt cdc nam 2019 va 2020 da dwoc kiém toan, BCTC hop nhat Quy 1/2021.
Nam tai chinh 2021 bét ddu tir 1/4/2021)

S6 dur cic khoan phii tra cong ty me

Chi tiéu 31/03/2020 (VND) | 31/03/2021 (VND) | 30/06/2021 (VND)
NQ PHAI TRA 2.972.524.094.627 | 3.836.112.502.720 |  3.054.715.467.910
Ng ngiin han 1.893.061.558.141 | 3.542.471.409.145 |  2.971.159.828.233
Phai tra ngudi ban ngan han 26.564.937.326 10.294.230.557 8.108.044.559
Ngudi mua tra tién truée ngan han 683.265.979.034 282.495.729.031 460.361.169.417
Thué va cac khoan phai nop Nha 10.388.983.643 39.151.727.780 7.209.078.981

nudc

Chi phi phai tra ngan han

39.108.954.280

38.334.406.597

26.774.144.869

Doanh thu chua thuc hién ngén
han

1.457.399.603

1.106.620.411

859.014.552

Phai tra ngén han khac

663.029.125.432

111.939.786.708

65.471.779.792

Vay va ng thué tai chinh ngén han

469.108.582.760

3.059.011.311.998

2.402.239.000.000

Quy khen thuong phic loi

137.596.063

137.596.063

137.596.063

No dai han

1.079.462.536.486

293.641.093.575

83.555.639.677

Phai tra dai han khac

504.407.409.046

12.252.349.497

11.813.209.100

Vay va ng thué tai chinh dai han

42.261.455.658

71.742.430.577
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Chi tiéu 31/03/2020 (VND)

31/03/2021 (VND)

30/06/2021 (VND)

Trai phiéu chuyén doi

575.055.127.440

239.127.288.420

(Nguon: BCTC céng ty me cac nam 2019 va 2020 d@a duwoc kiém todn, BCTC céng tv me Quy

1/2021. Néam tai chinh 2021 bt dau tir 1/4/2021)

Nhirng bién dong 16m c6 thé anh hwéng téi tinh hinh tai chinh ciia Té chire phat hanh ké tir

thoi diém két thic nim tai chinh gin nhét

Tir thoi diém két thic nam tai chinh gin nhét (31/03/2021). cac bién dong do dich bénh Covid-19

bung phat c6 thé anh huéng ti két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

2.2. Cac chi tiéu co ban

Cic chi tiéu tinh theo Bdo cio tai chinh hop nhét

Cic chi tiéu Pon vi tinh | Nam 2019 | Nim 2020
1. Kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han (TS ngan han/No Lan o o
ngan han) - =
Hé s6 thanh toan nhanh ((TS ngén han — Hang Lan
% £ 0.78 5.81
ton kho)/Ng ngén han)
2. Co cau von
Hé s6 No/Tong tai san Lan 0.45 0.15
Hé s6 No/Vén chu s¢ hiru Lan 0.83 0.17
3. Nang lwc hoat dong
Vong quay tong tai san (Doanh thu thuan/Tong Lan
s 5 A 0.30 0.46
tai san binh quén)
Vong quay vén luu dong (Doanh thu Lan
e e z ; 5 0.49 0.59
thuan/Tong tai san ngan han binh quén)
Vong quay hang ton kho (Gia von hang ban/ Lan
: s , g 0,55 1,03
Hang t6n kho binh quén)
4. Kha ning sinh 1&i
Ty sudt loi nhuén trén doanh thu (ROS) (Loi % St R
nhuén sau thué/Doanh thu thuén) Tk S
Hé sb loi nhuan sau thué trén von kinh doanh %
(ROA): Loi nhuén sau thué/T 6ng tai san binh 8.44% 10.88%
quéan
Hé s6 loi nhuan sau thué trén von chu so hiru % 7 S5
(ROE): Loi nhuén sau thué/Vén chu sé hiru SRS i

85

WS e AT S

I

~ T Wi

o o\



Cic chi tiéu Pon vi tinh | Nam 2019 | Nam 2020
binh quén
Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh %

g 4.27% 28,759
doanh/Doanh thu thuan s el
Thu nhap trén c6 phan (EPS) dén%/cé —— Sensts

phan
Cac chi tiéu tinh theo Bdo cido tai chinh cong ty me

Cic chi tiéu Pon vj tinh | Nam 2019 | Niam 2020
1. Kha niang thanh toan
Hg’so thanh toan ngan han (TS ngan han/Ng¢ Lan 1.90 0.99
ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh ((TS ngin han — Hang Lan 0.83 0.57
t6n kho)/Ng ngin han) : i
2. Co ciu von
Hé s6 No/Von chu so hiru Lan 0,77 0.87
3. Niing lwe hoat djng
Yf)n?’ qu‘ay tong tai san (Doanh thu thuan/Tong Lan 0.29 037
tai san binh quén)
Vong quay von luu dong (Doanh thu Lan

Tl e P £ P 0.66 0.79
thuan/Tong tai san ngan han binh quéan)
Vong quay hang ton kho (Gia von hang ban/ Lan 0.79 110
Hang t6n kho binh quan) ’ ’
4. Kha nang sinh loi
Ty suat lgi nhuén trén doanh thu (ROS) (Lgi % -

: 3 28.24% 21.67%

nhuan sau thué/Doanh thu thuan) g s
Hé s6 loi nhudn sau thué trén von kinh doanh %
(ROA): Lgi nhuén sau thué/T 6ng tai san binh 8.29% 8.05%
quan
Hé sd loi nhuén sau thué trén von chu sé hiru %
(ROE): Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru 13,14% 14.65%
binh quéan
Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh % AT RS
doanh/Doanh thu thuén S e At
Thu nhap trén co phan (EPS) d(:;g:o 1.397.72 1.584.16
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Y kién ciia T6 chirc kiém todn ddi véi Bao cdo tai chinh cia T chirc phat hanh
Y kién ciia Té chirc kiém todn thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh 02 nam gan nhét cia Té chirc
phat hanh:

Y kién kiém to4n nim tai chinh 2019

Theo v kién cta chiing t6i. bdo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty ¢6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nim 2020, ciing nhu két qua san xuét kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay phi hop vai cac Chudn muc Ké
toan Viét Nam., Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1¥ ¢6 lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Y kién kiém todn nim tai chinh 2020

Theo y kién cua chiing toi. bao cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén céac
khia canh trong yéu. tinh hinh tai chinh cta Céng ty ¢ phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2021, ciing nhu két qua san xuat kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cing ngay phii hop véi cac Chuan muc Ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Ké& hoach doanh thu, l¢gi nhuin va ¢b tire

Bang 21: K¢ hoach sin xuit kinh doanh, lgi nhudn va ¢ tirc
Dom vi tinh: Ty dong

STT +-%
Chi tiéu Ké hoach 2021 | KH2021/ |Thue hién 2020
TH2020
1 | Von diéu 1é 6.187 61.08% 3.841
2 | Vén chi so hiru BQ 10.650 56.85%| 6.790
3 | Tong tai san 15.000 44.66% 10.369
4 | Tong doanh thu 4.000 -9,56% 4.423
5 | Loi nhuan trudc thue 1.285 0.55% 1.278
6 | Loi nhuan sau thué 1.028 -0.68% 1.035
7 Ty 1€ lgi nhuén sau
thué/Téng Doanh thu 25.70% 2.30% 23.40%
8 Ty 1€ lgi nhuén sau
thué/Vén chi s& hiru BQ Y e PN Ihaih
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STT % ;
Chi tiéu Ké hoach 2021 | KH2021/ | Thye hién 2020
TH2020 |
9 | Tyléctic 15.00% 5.00% 10.00% |
|
Nguon: TCH

Dai hoi dong ¢6 dong thuong nién 2021 la cip c6 thim quyén thong qua ké hoach néu trén.
Cin cir dé dat dwge ké hoach sin xuét kinh doanh, l¢i nhuin va cb tirc

Nam 2021 tinh hinh thé giéi tuy van c6 nhimg dién bién phic tap. khé luong nhung ciing da xuét
hién nhimg tin hi¢u kha quan hon so véi nam 2020. Chién dich trién khai tiém vaccine ngira covid-
19 trén dién rong & cac qudc gia di mé ra vién canh vé kiém soat hoan toan dich bénh trén toan
cau. Dau hiéu phuc héi sau dai dich cta cac nén kinh té déu tau nhu My, EU, Nhat Ban, Trung
Qudc... dang dan hién hiru, kinh té thé gici nam 2021 dugc dy béo sé ting truong & mirc 3%, kéo
theo nhu cau vé thuong mai. dich vu. ngudn cung nguyén liéu va su dich chuyén cua cac dong von
dau tu. Nén kinh té Viét Nam c6 do mo tuong ddi cao; do d6, nhiéu kha nang sé duge huong loi
boi xu hudng chung cua kinh té thé gidi.

O trong nudc, véi nhimg thanh cong trong chong dich covid-19 va phat trién kinh té trong nam
2020 da dua Viét Nam tré thanh mgt diém sang trén ban d6 kinh té thé gioi. Nam 2021, Chinh phu
dat ra muc tiéu tang truong GDP 1a 6.5%. lam phat ¢ muc dudi 4%. Bén canh do, Chinh phu Chinh
pht s& ¢6 nhimg chinh sach diéu hanh kinh té vi m linh hoat nham thao g& kho khan cho doanh
nghiép va kich thich su phuc hdi ctia nén kinh té. Diéu nay tao co hoi phat trién déi vai linh vuc bét
dong san, du lich, dich vy, xdy dung... Trong nam 2021, Ngan hang Nha nuéc sé van theo dudi
chinh séch diéu hanh tién té, 1i suat va ngoai h6i mét cach chu dong, linh hoat, than trong, hai hoa
véi chinh sach tai khoa va cac chinh sach kinh té vi mé khac nham kiém ché lam phat, duy tri 6n
dinh kinh té vi m. hd tro tang trudng kinh té, 6n dinh thi truomg tién té va ngoai héi: kiém soat giGi
han ting trudng tin dung khoang 13%. Sy on dinh cua kinh té vi mé sé& 1a méi truong thuan loi dé
cac doanh nghiép trong nudc phat trién.

Ddi véi Cong ty ¢o phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy, nam 2021 khéi cong nhiéu dy an
trong diém. Bén canh d6. uy tin, thuong hiéu va nhimg ngudn lyc ma TCH da tap dung dugc trong
su6t nhirng nam qua, dac biét 1a trong nam 2020 s& la tién dé quan trong, 1a déng luc dé Ban lanh
dao TCH ty tin trién khai nhimg chién lugc kinh doanh day tham vong nhim dua Céong ty dat dén
nhirng thanh cong mai.

Panh gia ciia td chire tw vin vé ké hoach lgi nhuén va ¢ tire

Véi tu cach 1a mot t6 chirc tu véan tai chinh, Cong ty C6 phan Ching khoan MB da tién hanh thu
thap céc thong tin; nghién ctru, phén tich va dénh gida mot cach cén trong va hop 1y vé hoat dong
kinh doanh cua TCH.

TCH da xay dung dugc mdt hé théng cung (g dich vu khép kin trong bat dong san va thuong mai
xe & t0. Trong linh vuc bat dong san va thuong mai, TCH da tao dung dugc cho riéng minh mdt
thuong hiéu cé uy tin véi nguoi tiéu ding trong nudc.

Khi nén kinh té bat dau phuc héi, toc do tang truong cua TCH sé& cang manh mé. Do dé. can cir trén
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nang luc hién tai va trién vong phat trién trong tuong lai, néu khong cé nhing bién dong bat thuong
gay anh huong dén hoat dong cta doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty da dé ra trong
nhimg niam t6i 1a phu hgp va hoan toan mang tinh kha thi.

Ching t6i xin luu ¥ ring. cac ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi géc do danh gia cia mot to
chirc tu van, can cir vao nhimg thong tin dugc thu thap c6 chon loc va dya trén 1y thuyét ve tai
chinh - ching khodn ma khong ham y bao dam gié trj cia chimg khoan ciing nhu tinh chac chan
cua nhimng s6 liéu duoc du bao. Nhimg nhén xét néu trén chi mang tinh tham khao véi nha déu tu.
Nha du tu cin tu minh phén tich va dua ra cac quyét dinh dau tu phit hop véi muc dich, chién luge
dau tur cia minh.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOQI PONG
QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE TOAN
TRUONG

1.  Thong tin vé c6 dong sang lap
Té chuc phat hanh khong c6 c6 dong sang lap dang trong thai gian han ché chuyén nhuong.

2. Théng tin vé cb dong lén

Bing 22: Danh sich ¢ dong nim giir tir trén 5% von cb phan cia Cong ty
ST | Ténco Nim | Qubc Dia chi S6 ¢6 phan S6 cb phan Dy Kién s6 ¢6
T dong | PKKD/ | sinh/ | tich nim giir, Ty 1¢ | nim giix, Ty 18 phén nim
CMND | Ngay so hiru /VPL | séhiru/VDL | giir, Ty 1é s&
thanh théi diém tré | thoi diém hién | hiru/VDL sau
lap thanh CD 1é6n tai chao ban
Ong D& | 01355 | 06/11/ | Vit ;13“3 BB;TT:;U 137.348.750 | 156.583.625 | 242.704.618
'] HouHa | 2551 1955 | Nam ol (41,62%) (39.2%) (39.2%)
Ha Nai
Téng 137.348.750 156.583.625 | 242.704.618
cfng (41,62%) (39,2%) (39,2%)

(Nguén: Danh sdach c6 dong TCH choét tai ngay 19/04/2021)

Bang 23: Danh sach ngwoi c6 lién quan cua b ddng ndm giir tir trén 5% vén cb phin

STT | Tén ngudi Mébi S6 PKKD/ Dia chi $6 ¢6 phan S6 6 phin | Dur kién sb
c6 lién quan hé CMND nim giir, Ty | ndm giir, Ty ¢6 phin
quan voi ¢b 18 6 hiru 1€ s hiru nam giir, TV
dong lém /VPL /VDL thoi 1€ 5o hiru
Dé Hiru thi diém diém hién tai | /VDL sau
Ha NLQ tré chao ban
thanh CD l6n
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1. : 3 Trié
Nguyén | vy, | 01355255 }]{f’ BB :TT:;‘; 1.375.000 | 19.512.500 | 30244375
Thi Ha ; 3 ¢ 49 90 4.9%
i Ha Noi (0,4%) (4.9%) (4.9%)
g 183 Ba Triéu,
Dd Hiru 03108400 | Lé Pai Hanh, 16.500.000 5 g
Hau Can 0011 | HaiBa Trung, (5%) 0(0%) (@)
Ha Noi
2 5 183 Ba Triéu,
D& Hiru 03108000 | Lé& Pai Hanh, .
Huy Con 1468 Hai Ba Trung, 0 (0%) 0 (0%) 0 (0%)
Ha Noi
4. S6 116 Nguyén
D Hitu Con | 03107800 | Dirc Canh, Cat | 1.375.000 1.512.500 | 2.344.375
Hung 1325 Dai, L& Chan, (0.39%) (0,39%) (0.39%)
Hai Phong
5. La Cha 0 (0%) 0 (0%) 0(0%)
SICP :]cfl)} T 116 Nguyén
aute |HBOT | 65508155 | Bie Canh, Cit
Dichvu | cuaTo 73 Dai. Lé Cha
Hoang | chirc c6 ey RS
Huy lien Hai Phong
quan
6. Téng 12, Toa 0 (0%) 0 (0%) 0(0%)
La Chu thap Gold
e tich Tower. S6 275.
Tipdodn | T2 | proz0034 | JuonE Nevyen
AR cua To Trai, Phuong
Bat dong iy 19 z
san CRV chire ¢o Thanh Xuéan
lién Trung, Quan
quan Thanh Xuén.
TP. Ha Noi

Sb luong cd phiéu do ¢é dong 1on DS Hiru Ha va nhitng ngudi ¢6 lién quan nim giit 1a 177.608.625
¢d phiéu chiém ty 1& 44,49% s6 lugng cd phiéu dang luu hanh.

(Nguén: TCH)

Doi véi ¢o dong, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ¢6 dong sé hiru trén 10% tong so ¢o phan
phé thong ciia Té chirc phat hanh va nhirng ngwdi c6 lién quan cia ho:

Loi ich lién quan cb déng. nguoi dai dién theo iy quyén ciia ¢6 dong so hiru trén 10% tong sb cb
phan phd théng dbi véi Té chire phat hanh: Cong ty khéng c6 cac hop dong, giao dich dang thuc
hién hoac da ky két va chua thuc hién gitta T chie phat hanh véi cac déi tuong nay.
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Loi ich lién quan déi véi Td chic phat hanh cua cé dong 16n P Hiru Ha: 6ng D& Hiru Ha la thanh
vién HPQT va dugc huong thu lao va dai ngd ddi voi thanh vién HPQT theo quyét dinh cua Nghi
quyét DPHPCD hang nam.

ot . P . Y

Théng tin vé thanh vién Hji ddng quan tri, Kiém soat vién, Tong giam dbc, Pho Tong giam §
déc, Ké toan trrong
Co chu, thanh phin Hji dong quan tri.
Héi dong quan trj Cong ty gom 6 thanh vién. Danh sach cac thanh vién HPQT cu thé nhu sau:
STT Ho va tén Chire vu
1 Db Hiru Ha Chi tich HPQT
2 Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT 3
\
3 D6 Hiru Hung Thanh vién HDQT
4 Vil Trong Long Thanh vién HDQT doc 1ap /
\{
: p
5 Pham Hong Dung - Thanh vién HDQT i
6 Ba Phan Thi Phuong Thay Thanh vién HDPQT doc lap

So yéu Iy lich cac thanh vién HDQT:
(1) Ong Pé Hiru Ha - Chii tich HDQT

' -Hovatén: ‘PoHmHa
- Gidi tinh: | Nam

- Nam sinh: 06/11/1955

- Quéc tich: Viét Nam

T — T

- Nang luc chuyén mon: Quan ly

- Kinh nghiém cong tac:

[ " Giam déc Céng ty TNHH TM Hoang Huy

: 2005-2009 Tong Giam doc Cong ty Lién doanh TNHH Thai Nghiép
2007_ Thang6/2020 h Cha tich HPQT kiém Téng giam dbc C ong ty Co phanDau tu Dich vu

- Tai chinh Hoang Huy (TCH)
- Chu tich HDQT Céng ty Co phén Tap doan Bét dong san CRV
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- 2008-nay

~ Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Dich vy Hoang Huy (HHS)

6/" 020—nay

— Chuc vu dang nim gu"r Chu tlch HDQT Céng ty CP Pau tu Dich vu Tai chmh l-loang Huy

tai td chirc phét hanh

(TCH)

Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Dau tr Dich vu Tai chinh Hoang Huy
- (TCH)
- Chu tich HDQT Céng ty Cb phan Tap doan Bat dong san CRV

- Chire vy dang nam gnr Chu tich HDQT Céng ty Cé phén Tap doan Bét dong san CRV.
' Chu tich HPQT Céng ty Co phin Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS)

& to chire khac

-Sbcd phén nim gitr

' 156.583.625 c6 phén, chiém 39,2% vén diéu 1¢

' Pai dién s¢ hivu

0cphin. Ty1&:0%

Sc h|.ru cé nhéan

' 156.583.625 c6 phan, chiém 39,2% vén diéu 1¢

B Nhiing ngudi cd lién
quan ndm giir ciing cb
phiéu

-+ Vg: Nguyén Thj Ha

+ Con trai: D4 Hiru
Hung

' S6 ¢6 phan: 19.512.500 ¢6 phan, chiém 4,9 % vén diéu 1¢

' S6 ¢6 phan: 1.512.500 ¢6 phén, chiém 0.39% vén diéu 1¢

- Thong tin vé nhung

' thoi 1a ¢b dong, nguoi

nguoi ¢o lién quan dong |

ndi bd cua Td chire phat

hanh

+ Vo: Nguyen Th1 Ha

TV. HDQT

+ Con trai: Do leu Héu

' Phé Tong Giam doc

+ Con trai: Pd Hiu
- Hung

-LQ‘l ich lién quah dbi

' véi Té chirc phét hanh

TV. HPQT
Phé Tong Glam dbc

Khong co.

Théng tin vé cac hop
déng, giao dich dang
thuc hién hoac da ky két
va chua thyc hién gilra

Khong cé.
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' Tb chirc phat hanh. cong

'ty con cuia To chirc phat
hanh, cong ty do T

chic phat hanh nam
quyén kiém sodt trén

- 50% von diéu 1& voi ca

lién quan (loai giao
- dich, gia tri giao dich,
cac didu khoan quan

quyén chép thuan)

nhén va nhimg nguoi ¢6 |

- trong  khac cua hop
 dong; cap c6 tham

Thu lao. tién luong va
cac lgi ich khdc (tién
thuong, c¢6 phiéu dugc
nhan theo chuong trinh
Iya chon cho ngudi lao
dong (sb luong, gid) ...)
trong 02 nam lién tyc
lién trude nam dang ky
chao ban va dén thoi
 diém hién tai

Thu lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét cua PHPCD.

Nam 2019: 42.000.000 VND, thuéng 0 ¢6 phiéu
Nam 2020: 42.000.000 VND, thudng 0 c¢b phiéu

- Cac khoan ng dbi véi = Khéng co.
Cong ty
(2) Ba Nguyén Thi Ha - TV. HDQT
- Ho va tén: Nguyén Thi Ha
- Gigi tinh: Nir
- Nam sinh: 105/05/1957
- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh d¢ hoc vén: 12/12
- Nang luc chuyén mén: | Quan ly

- Kinh nghiém cong tac:

1995-2004

Thu quy Cong ty TNHH TM Hoang Huy

120052007

Can bo phu trach cung tiéu Cong ty lién doanh TNHHThalNghlep e
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- TV. HDQT Céng ty C6 phan Déau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
- (TCH) '

- 2008-nay

- TV.HDQT Céng ty Co pha}'m Péu tr Dich vu Hoang Huy (HHS)

- Chirc vu dang nam gitr
- (TCH)

tai to chirc phat hanh

TV. HDQT Céng ty C phin Diu tr Dich vy Tai chinh Hoang Huy |

- Chirc vu dang nim giir
& tb chirc khac

TV. HPQT Céng ty C6 phan Péu tu Dich vu Hoang Huy (HHS)

- S6 ¢b phan nam giir

19.512.500 c6 phén, chiém 4.9% vébn diéu 1¢

Dai dién sé hiru :

- 0cophan. Ty lé: 0%

- S6 hiru ca nhan

' 19.512.500 cb phan, chiém 4.9% vén didu 1é

- Nhitng nguoi co lién
quan nim giir cung cb
phiéu

+ Chong: Db Hiru Ha

- 86 ¢b phan: 156.583.625 cb phan, chiém 39,2% vén diéu 1&

|+ Con trai: P& Hiu
Hung

S6 cb phan: 1.512.500 ¢ phan, chiém 0.39% vén diéu 1é

- Théng tin vé nhimg
nguoi co lién quan dong
thoi 1a c6 dong, nguai
- ndi bd ctia Td chirc phat
hanh

+ Chong: D6 Hiru Ha

Chi tich HDQT, C4 déng Ién

+ Con trai: D6 Hiru Hau = Phé Téng Giam déc
+ Con trai: D6 Htu @ TV.HDPQT

Hung Phé Téng Giam débc
- Loi ich lién quan déi Khéng co.

voi To chire phat hanh

Théng tin vé cac hop « Khéng co.

dong. giao dich dang
thue hién hodc da ky két
va chua thuc hién gitra
T chire phat hanh, cong
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'ty con cua To chirc phat |
hanh. cong ty do Tb
chic phat hanh nam
quyén kiém soat trén

: 50% von diéu 1é véi ca -

' nhan va nhimg ngudi ¢
lien quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,
écéc didu khoan quan
?trqng khac cua hUp
| dong: cédp c6 tham
quyén chép thuan)

- Thu lao. tién luong va
Ccac loi ich khdc (tién
;thuc"mg, ¢ phiéu dugc
nhan theo chuong trinh
lya chon cho nguoi lao
dong (s lugng, gid) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién truéc nam dang ky
_chao ban va dén thoi
' diém hién tai

Thi lao duoc Cong ty chi tra theo Nghi quyét cia DPHDCD.
Nam 2019: 30.000.000 VND, thuéng 0 ¢b phiéu
Nam 2020: 30.000.000 VND, thuéng 0 ¢ phiéu

- Cac khoan ng dbi véi Khong co.
Cong ty
(3) Ong Pd Hiru Hung — TV. HPQT
- Ho va tén: P& Hiru Hung
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 1 01/04/1978
- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12
- Néing luc chuyén mén: | Cit nhén kinh t&

- Kinh nghiém cong tac:

2001-2002 Nhén vién Phong kinh doanh Cong ty TM DV va XNK Hai Phong
2003_2005 Truong phong Kinh doanh Cong ty TNHH TM Hoang Huy
2006-2007

Thanh vién gép von Cong ty Lién doanh TNHH Thai Nghiép
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2007 dén nay:

 Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang
' Huy (TCH)

- Chuce vy dang nam gilr
' tai t6 chirc phat hanh

TV. HPQT Céng ty CP Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)
- Phé Tong giam dbc Cong ty CP Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy
(TCH)

' - Chirc vy dang ndm giir
- &6 chirc khac |

Khong cé

F7R" WA ol 1 TR~ 1Y

- S6 ¢6 phan nam giir

1.512.500 ¢6 phan, chiém 0.39% vén diéu 1é

' S& hiru cé nhan

Pai dién so hiru :

' Ocdphan. Tylé: 0%

' 1.512.500 ¢ phén, chiém 0,39% vén diéu 1¢

- Nhimng ngudi co lién

quan nim gir cing c6

' phiéu

1
2D . O NN

'+ Cha: D3 Hiru Ha

- S6 ¢b phan: 156.583.625 c6 phan, chiém 39.2% vén diéu 1¢

'+ Me: Nguyén Thi Ha

' Sé ¢b phan: 19.512.500 cb phén, chiém 4.9 % vén diéu 1¢

- Théng tin vé& nhimg
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi la co dong, ngudi
' ndi bd cua To chirc phat

hanh

'+ Cha: D5 Hiru Ha

' Chu tich HDQT, ¢6 déng lon

'+ Me: Nguyén Thj Ha

' TV.HDQT

"+ Em Trai: D6 Hiru Hau

Phé Tong Giam dbc

- Loi ich lién quan déi Khéong co.
' v6i T6 chirc phat hanh
' Théng tin vé cic hop Khéng co.

dong. giao dich dang
thuc hién hogic da ky két |
' va chua thyc hién gitra |
- T6 chirc phat hanh, cong
ty con ctia To chirc phat
hanh, cong ty do Té
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chic phat hanh nam
quyén kiém sodt trén
1 50% vén diéu 1¢ véi ca |

S A J YA W

tai to chirc phat hanh

nhan va nhimg nguoi cé :‘
lien quan (loai giao _(_
dich, gia tri giao dich, .
cac diéu khoan quan
trong khac cua hop
dong; cédp c6 tham
quyén chap thuan)
Thu lao. tién lwong va  Thu lao duge Céng ty chi tra theo Nghi quyét cia PHDCD.
cac loi ich khac (tién Nam 2019: 30.000.000 VND, thung 0 ¢b phiéu
- P ‘A i » - z
thidng, co phicu dugc |\ 2090: 30,000,000 VND, thudng 0 b phiéu (<
nhan theo chuong trinh | 7
lya chon cho nguoi lao
- dong (s6 lugng. gia) ...) (
trong 02 nam lién tuc ;:i
lién trudc nam dang ky N
‘chao ban va dén thoi
 diém hién tai '
- Céc khoan ng déi véi Khong co.
Cong ty
4) Ong Vii Trong Long — TV. HDQT ddc lap
- Ho va tén: Vi Trong Long
- Gigi tinh: - Nam
- Nam sinh: - 01/05/1957
- Quéc tich: Viét Nam
~Trinh' @ hoe vin: 12/12 A
. | B
- Nang lyc chuyén mén: | Ky Thuat %
)
- Kinh nghiém cong tac: b
1990-2002 May truong Xi nghiép Hoa chét Séng Cam
12016 dén nay Thanh vién HDQT doc 1ap Cong ty Co phan Dau tu Dich vu Tai chinh 4
; Hoang Huy (TCH)
- Chirc vu dang nam gitr | TV. HDQT déc lap Cong ty CP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy' .

(TCH)
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- Chirc vy dang nam giir
- & 16 chirc khac

Khéng co

- 6 ¢6 phan nam giir

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

Dai dién so hiru :

- 0cbphan. Ty 1&: 0%

- S6 hitu cé nhan

0 ¢0 phén, chiém 0% von diéu 1¢

- Nhimng nguoi cd lién
quan nim gitr cing cb
phiéu

Khong cé

- Thong tin vé nhimg
ngudi 6 lién quan dong
thoi 1a ¢6 dong. nguoi
ndi b cua Té chire phat

- hanh

Khong cé.

- Loi ich lién quan déi |

- V6i T6 chire phat hanh

Khong cé.

'Thfmg tin vé cac hcp
df")ng_. giao dich dang:

thuc hién hodc da ky két
va chua thuc hién giita
| Té chirc phat hanh, cong
ty con cua Té chirc phat
“hanh, cong ty do T

Khoéng co.

~chic phat hanh nim

équyén kiém soat trén

- 50% von diéu 1é vdi ca

- nhén va nhimg ngudi c6

lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,
cac diéu khoan quan
trong khac cua hop
déng; cap 6 tham

quyén chép thuan)

Thu lao, tién luong va
cac lgi ich khac (tién
 thuong, cd phiéu duoc

' Thi lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét cia DHDCD.
- Nam 2019: 30.000.000 VND, thuong 0 c6 phiéu
- Nam 2020: 30.000.000 VND, thuong 0 ¢b phiéu
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- nhan theo chuong trinh
lua chon cho ngudi lao
dong (sb luong. gid) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién truéc nam dang ky
~chao ban va dén thoi

v T ™ APIBH AN

' diém hién tai i
- Céc khoan no dbi véi  Khong co.
Cong ty
(5) Ba Pham Hc"mg Dung - TV. HDQT
- Ho va tén: " Pham Héng Dung .
?
- Giéi tinh: N #
- Nam sinh: 15/12/1989 (
- Quéc tich: Viét Nam 7 i
- Trinh d6 hoc vén: 12/12 >
- Nang luc chuyén moén: | Thac sy kinh té
- Kinh nghlém Vcéng tac:
2016 dén nay Ké toén tong hgp Cong ty Co phan dau tu dich vy Hoang Huy (HHS)
1 2011-2016 Ké toan tong hop Cong ty Co phan thuong mai san xuat va XNK Hung
' Thinh. ?
2016 dén nay “Thanh vién HDQT Céng ty C& phin Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang
- Huy (TCH)
- Chirc vy dang ndm gir | TV. HPQT Céng ty C4 phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy |
tai td chirc phathanh ~ (TCH)
- Chire vu dang nim giir Ké toan téng hop Céng ty Cé phf?m déu tu dich vy Hoang Huy(HHS)__ ’:
& 16 chire khac ¢
- S6 ¢6 phan nam giir 0 cb phan, chiém 0% vén diéu Ié 3
' Pai dién s6 hiru : 0cdphin. Tylé: 0% k'
t
' Sohiru cé nhan 0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu le §
|~ Nhimg ngudi c6 lién | Khong c6

quan nam gilr cing co
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phiéu

- Théng tin vé nhimg
- ngudi ¢6 lién quan dong
 thoi 1a c6 dong, ngudi

ndi bd cua T chire phéat
hanh

Khong co.

- Loi ich lién quan dbi
voi Té chic phat hanh

Khong cé.

éThéng tin vé cac hop
dong, giao dich dang
 thuc hién hogc da ky két |
- va chua thyc hién gira

- Khéng co.

- Tb chirc phat hanh, cong
ty con cua Té chirc phat
hanh, cong ty do To
chic phat hanh nim
quyén kiém soat trén
1 50% vén didu 1¢ voi ca |
nhén va nhimg nguoi ¢o
lien quan (loai giao

dich, gid tri giao dich,
cic diéu khoan quan

trong khac cia hop

déng: cdp c¢6 tham

| quyén chép thuan)

iThix lao. tién luong va

cac loi ich khac (tién
thuong, cd phiéu dugc
nhan theo chuong trinh
lua chon cho ngudi lao
dong (sé luong, gia) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién truéc nam ding ky

Thu lao dugc Cong ty chi tra theo Nghi quyét cia PHDCD.
Nam 2019: 30.000.000 VND, thudng 0 c¢b phiéu
Niam 2020: 30.000.000 VND, thudng 0 c¢b phiéu

chao ban va dén thoi

- diém hién tai

- Cac khoan no déi voi
Cong ty

Khéng co.

(6) Ba Phan Thi Phwong Thiy - TV. HPQT dgc lap
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-Hova t@n: Phan Thi Phuong Thuy
I Gidi tinh: No =
- Nam sinh: 20/12/1986 -
-Quéctich: | ViétNam

| rdukitt oo v 12/12

- Nang luc chuyén mon:

Cir nhan Tai chinh —Ngén hang

- - Kinh nghi¢ém cong téc:

120112013

Phé Phong dau tu Cong ty c6 phan Dau tu PSP Viét Nam

' 2013dénnay Truéng phong Tu vén Tai chinh Doanh nghiép Cong ty C6 phan Chimg |
khoén Pinetree
2019 dén nay  Thanh vién HDQT dge Iap Cong ty C phan Dau tu Dich vy Tai chinh-

- Hoang Huy (TCH)

- Chire vy dang ndm giir

tai t chirc phat hanh

Huy (TCH)

TV. HPQT déc lap Cong ty cé phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang

- Chirc vu dang ndm giir
& t6 chire khac

Truong phong Tu van Tai chinh Doanh nghiép Céng ty C6 phan Chimg
khoan Pinetree

- S c6 phén ndm giir

0 cd phﬁn, chiém 0% vén diéu 1é

| Dai dién s& hivu ;

0cbphan. Tyl 0%

' S& hiru cé nhén

0 cd phan, chiém 0% vén diéu 1é

- Nhimg ngudi cé lién

' quan ndm giir cing ¢d

 phiéu

Khong cé

- Thong tin vé nht‘mg
ngudi ¢6 lién quan dong
thm la ¢b dong, ngudi
' ndi bd ca T6 chic phat

Khong co.

hanh |

- Loi ich lién quan déi Khéng co.
- voi T6 chire phat hanh

Théng tin vé cdc hop = Khong co.
- dong, giao dich dang
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' thuc hién hodc da ky két

Thi lao, tién lwong va = Thi lao dugc Cong ty chi tra theo Nghi quyét cua PHDCD.

va chua thyc hién gitra
Té chire phat hanh, cong |
ty con cia Té chirc phat |
hanh, céng ty do Tb

' chirc phat hanh nam
' quyén kiém soat trén
' 50% von diéu 1¢ véi ca

nhan va nhimg nguoi ¢6 |

lién quan (loai giao

dich, gia tri giao dich,
cac didu khoan quan

- trong khiac cua hop
 dong: cép c6 tham

quyén chép thuén)

cdc loi ich khac (tien | Nam 2019: 30.000.000 VND, thudng 0 ¢ phiéu

thuong, o phieu duoc | iz, 2020: 30.000.000 VND, thuéng 0 cb phiéu
nhan theo chuong trinh

lya chon cho ngudi lao

- dong (s6 lugng. gia) ...)
(trong 02 nam lién tuc

lién truéc ndm dang ky
chiao ban va dén thoi
diém hién tai |

- Cac khoan ng ddi véi Khong cé.

Cong ty

Ban kiém soat
Ban kiém sodt ciia Cong ty gom 3 thanh vién. Danh sach cac Kiém soat vién (thanh vién Ban kiém
soat) cua Cong ty cu thé nhu sau:

STT Ho va tén Chirc vu
1 | Nguyén Thi Tuoi Truong BKS
2 | Phan Thi Thu Huong TV. BKS
3 | Nguyén Hoang Tung TV. BKS

102

I == 1

il /> M

A




So véu Iy lich TV. BKS

(1) Ba Nguyén Thi Twoi - Truong ban. BKS

- Ho va tén: Nguyén Thi Tuoi
- Giéi tinh: Nir

- Nam sinh: 09/08/1980

- Quéc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ hoc vén: 12/12

- Nang luc chuyén mon:

Ctr nhan ké toan

- Kinh nghiém cong tac:

2008-2009

K& toan tdng hgp CTCP Thuong mai dong tau Dai Duong

2009-2015

Ké toan tong hop Céng ty TNHH PBOX Viét Nam

2015 dén nay

Ké toan truong Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam

2015 dén nay

Truong Ban kiém soat Cong ty CP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

(TCH)

- Chire vy dang nam giir
tai t6 chirc phat hanh

Truong. BKS Céng ty CP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

- Chirc vy dang nam giir

- & 10 chirc khac

Ké toan truong Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam

- - S0 ¢0 phan nam gitr

1.100 ¢b ph?m, chiém 0% vén diéu 1é

' Pai dién so hitu :

0céphin. Ty1&: 0%

- S6 hitu cd nhan

1.100 6 phan. Ty 16:0%

- Nhitng nguoi cé lién
' quan ndm giir cing cb
- phiéu

Khong cé

- Théng tin vé nhimg
ngudi cé lién quan dong

thoi 1a ¢6 dong, nguoi

ndi bd cua T chire phat
hanh

Khong cé.

- Loi ich lién quan doi

Khong cé.
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voi T6 chire phat hanh

' Thong tin vé cac hop

Khéng co.

dong, giao dich dang

thuc hién hodc da ky két
va chua thuc hién gitra
- T chirc phat hanh, cong
ty con ciia T chirc phat
hanh, cong ty do To
chic phat hanh nim

quyén kiém soat trén

50% von diéu Ié véi ca

nhén va nhimg ngudi c6

lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich.
- céac diéu khoan quan
%trong khac cua hop
déng; cip c6 thim
quyén chép thuéan)

Thu lao. tién luong va
' cac loi ich khac (tién
thuéng, ¢ phiéu dugc
: nhan theo chuong trinh
Iya chon cho nguoi lao
dong (sb luong, gid) ...)
étrong 02 nam lién tuc
lién trude nam dang ky
~chao ban va dén thoi
diém hién tai

Cong ty

- Cac khoan nog doi véi |

' Thii lao dugc Cong ty chi tra theo Nghi quyét cia PHPCD.
Nam 2019: 30.000.000 VND, thuéng 0 cb phiéu
Nam 2020: 30.000.000 VND, thuéng 0 ¢o phiéu

Khéng co.

(2) Ba Phan Thi Thu Huong — TV. BKS

Phan Thi Thu Huong
Nir
20/08/1989

- Trinh d6 hoc van:

12112

. - Nang lyc chuyén mon:

- Cir nhan ké toan
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- Kinh nghiém céng tac:

2013-2015 - Ké toan tai Cong ty ¢ phan Y té Sigma Viét Nam
2015 dén nav Ké toan tai Céng ty TNHH Pruksa Viét Nam |
2015 dfn nay TV. Ban kiém soat Céng ty CP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
(TCH) ’

- Chirc vy dang nim giit | TV. BKS Cong ty CP DAu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)
tai t6 chirc phat hanh

- Chirc vu dang nim giir = Ké toan Cong ty TNHH Pruksa Viét Nam
- & td chirc khac

- $6 6 phan ndm gitt 605 cb phan, chiém 0% vén diéu I¢
' Pai dién 50 hitu ; " 0chphan. TYyI&: 0%
'S¢ hitu ¢4 nhén 605 cb phdn. Ty 1¢: 0%

- Nhimg ngudi c6 lién  Khong ¢
quan nam giir cing cb
phiéu

- Théng tin vé nhimg Khong co.
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 12 c6 déng, nguoi
ndi b cta Té chirc phat |
hanh '

- Loi ich lién quan déi = Khong co.
| v6i T6 chitc phat hanh

VTh(")ng tin vé cic hop = Khéng co.

dong, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két
va chua thuc hién giira
Tb chirc phét hanh, céng
|ty con cua Té chirc phat
hanh, cong ty do Té
chic phat hanh nim
quyén kiém soat trén
50% vén diéu 1& véi ca
nhén va nhitng ngudi cé

lién quan (loai giao
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- dich, gid tri giao dich,

e e I

& 6 chire khac

' céc didu khoan quan 1
trong khac cia hop t
- dong: cép c6 tham '
- quyén chép thuan) | .11
; : F
- Thu lao, tién luong va | Thu lao duge Cong ty chi tra theo Nghi quyét cuia PHDCD. <
~céc loi ich khac (tién  Nam 2019: 18.000.000 VND, thuéng 0 cb phiéu
| thudng, co phicu duee |\ 2020: 18.000.000 VND, thuéng 0 cb phiku
- nhan theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao
- dong (sb luong, gia) ...)
trong 02 nim lién tuc
lién truéc nam dang ky 5
~chao bén va dén thoi
' diém hién tai ?
- - Céc khoan ng doi voi = Khong co. i
Cong ty
(3) Ong Nguyen Hoang Tung TV. BKS Y:
- Ho va tén: Nguyén Hoang Tung
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 22/09/1990
- Quéc tich: ' Viét Nam
-Trinhdo hoc vAn:  12/12
| - Ning lyc chuyén mon: Cu nhan
- Kinh nghiém cong tac:
2014_201 8 ' ‘Nhén vién phong dang kiém CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy =
2017 dén nay ' Thanh vién Ban kiém soat CTCP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy ,
- (TCH) .
- Chirc vu dang nam giir TV. BKS Céng ty Cé phan Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy ’
 tai t6 chirc phat hanh (TCH) | 4
- Chirc vu dang nam gm Kh(’)ng cod ' b

|- So cd phan nim gitr

907 cb phan, chiém 0% vén diéu ¢
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' Dai dién s hiru :

0cbphan. Ty lé: 0% vb dicu 2

' S6 hiru cé nhan

907 ¢ phan, chiém 0% vén diéu I¢

- Nhirng nguoi co lién
_quan nam giit cing ¢b
- phiéu

+ Cha: Nguyén Cong
Hoan

S6 ¢0 phan: 302 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

-+ Me: Nguyén Thi Mai |
Hang

S6 ¢6 phan: 453 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é

- Théng tin vé nhfmgé
ngudi ¢6 lién quan dong
 thoi 1a c6 dong, ngudi
- ni by cia T6 chirc phat
hanh '

Khéng co.

- Loi ich lién quan doi

- v6i Té chirc phat hanh

Khong co.

' Théng tin vé cac hop |
- déng, giao dich dang
thuc hién hodc da kv két
va chua thyc hién gira
Té chirc phét hanh, cong |
ty con ciia To chirc phat
hanh, cong ty do To
~chic phat hanh ndm
quyén Kkiém soat trén

1 50% vén diéu 1¢ véi ca |
nhéan va nhimg nguoi ¢
lién quan (loai giao
' dich, gié tri giao dich,
cac diéu khoan quan
trong khac cuoa hop
dong; cip co6 tham
quyén chép thuan) ;

Khong co.

cic loi ich khac (tién
thuéng. c6 phiéu dugc

Thu lao. tién luong va Thi lao dugc Céng ty chi tra theo Nghi quyét cia PHDCD.

Nim 2019: 18.000.000 VND, thuéng 0 ¢b phiéu
Nam 2020: 18.000.000 VND., thuéng 0 ¢b phiéu
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" nhan theo chuong trinh

FAAC N/}

lya chon cho nguoi lao |
- dong (s luong. gia) ...) v
trong 02 nam lién tyc ]
lién truéc nam dang ky 4
' chao ban va dén thoi 3
~ diém hién tai
- Céc khoan ng ddi véi = Khong c6. =0
- Cong ty
% Tong Giam dbc va cic cin b quin Iy
- Ban Tong Giam déc va can bd quan ly gom cé 6 thanh vién gdbm Tong Giam doc. cac Pho Tong Giam :
ddc va Ké toan truong: "
STT Ho va tén Chire vu N
: . . A
1 Tran Thi Hoang Ha Tong Giam doc i’
2 P Hiru Hau Phé Téng Giam déc ¥
3 P4 Hiru Hung Pho Tong Giam déc
4 Ho Thi Xuan Hoa Phé Téng Giam déc
5 Nguyén Thé Hiing Phé Tong Giam doc
6 Phing Thi Thu Huong Ké Toan truong
- So yéu Iy lich ban Tong giam ddc va cac can bé quan 1y
(1) Ba Tran Thj Hoang Ha — Téng Giam dbc .
-Hovaten: | TrinThiHoangHa P 3
- Gidi tinh: No
D T A | s o E
- Nam sinh: 24/04/1972 i
;,,,,,‘ ST SRy e OR il ‘
- Quac tich: Viét Nam j
i.__._._ i i , S— _— e S— 3
- Trinh d9 hoc vén: 12/12

' - Nang lyc chuyén mén: | Cir nhan kinh té

- Kinh nghiém cong téc:
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¥/’

72002-2007 Phé Giam déc Céng ty TNHH T™ Hoang Huy g Ty .
2008 - 2020 Pho TGD Céng ty C phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH) 1
2020 dén nay T - Tong Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu tai chinh Hoang Huy )
' (TCH) ¢

' - Chirc vy dang nim git
' 13i 10 chure phat hanh

Tong Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu Dich vu tai chinh Hoang Huy
(TCH)

- Chire vu dang nam gitr
- & t6 chirc khac

Khong cé

- S6 ¢b phan nam giir

- 4.712.365 c6 phan, chiém 1,18% vén diéu I&

Dai dién so hiru :

$6 hiru cé nhan

phiéu

- Théng tin vé nhimg

hanh

' véi Té chirc phat hanh

' dong, giao dich dang

' T6 chirc phat hanh, cong
ty con cua Td chirc phat
hanh, cong ty do Té
' chic phat hanh nam
' quyén kiém sodt trén
| 50% vén diéu 1¢ véi ca
' nhan va nhimg ngudi cé

lién quan (loai giao
dich, gia tri giao dich,

' 0codphdn. Ty l1&: 0% vé didu 1¢ 3
5 S
| 4.712.365 ¢b phan, chiém 1.18% vén didu Ié R
- Nhimg ngudi ¢ lién  Khéng c6 ¢
quan nim gilr cing cb z
Khong cé.
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a ¢ dong, nguoi
ndi bd ciia T chirc phat |
- Loi ich lién quan déi Khong co.
' Thong tin vé cic hop  Khong co. K
' thuc hién hoac da ky két : ':
' va chua thuc hi¢n gitra ;
!
§
1
3




' cic didu khoan quan 3
trong khic cua hop
' dong; cap c6 thim

" quyén chap thuan)

' Thu lao, tién luong va

cac lgi ich khac (tién

" diém hién tai

Tién luong duge Cong ty chi tra theo Hop déng lao déng. |
ks - Nam 2019: 133.890.000 VND, thuéng 0 c6 phiéu
thudng, o phiéu duge | \xn, 5020: 184.960.000 VND, thuéng 0 ¢ phiéu
' nhén theo chuong trinh
lya chon cho ngudi lao |
dong (s6 luong, gid) ...) |
trong 02 nam lién tyc
lién trude nam dang ky
' chao bén va dén thoi

- Cac khoan ng déi véi
3 Cong ty

- Khong co.

2) Ong Pé Hiru Hau — Phé Tong Giam déc

Fie Ho va tén: i E)o Hiru Hau

- Gigi t]’nh: | Nam é

- Nam sinh: 19/12/1984

e~ il Sl
' - Trinh d§ hoc van: 1212

- - Nang lyc chuyén mon:

Cir nhan kinh té

s Kinh nghiém cong tac: |

" Phy trach phong Xuét nhap khiu, Cong ty TNHH Thuong mai Hoang

' & t6 chire khac

Khong co

| 2007-2008

? - Huy

2008 dén nay ' Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Dau tu Dich vy Hoang Huy (TCH)

2015 dén nay " Pho Téng Gidm déc Cong ty C& phan Dau tr Dich vy Tai chinh Hoang

} - Huy (TCH) 3
- Chirc vu dang nim gitr Phé Téng Giam doc Cong ty Co phan Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang

' tai td chirc phat hanh  Huy (TCH)

- Chire vu dang niam glu
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- S6 ¢b phan nam gitr

' 0 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 1¢

Pai dién so hiru :

0cophan. Ty lé: 0%

- So hiru ¢4 nhén

- 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 1¢

phiéu

- Nhimg nguoi cé lién '
quan ndm gir cing cd

+ Cha: 6 Hiru Ha

Sé b phin: 156.583.625 ¢b phan, chiém 39.2% vén diéu 1é

- +Me: Nguyén Thi Ha

86 ¢b phén: 19.512.500 c6 phan, chiém 4,9 % vén diéu 1¢

Hung

+ Anh trai: D& Hiu

Sé ¢b phan: 1.512.500 cb phén, chiém 0.39% vén diéu 1é

b Théng tin vé nhimng

thoi la ¢6 dong, nguoi
' ndi b cua To chirc phat
- hanh

ngudi ¢6 lién quan dong |

+ Cha: D6 Hiru Ha

' Chu tich HDQH, Cb dong 1én

+ Me: Nguyén Thi Ha

TV. HbQT

+ Anh Trai: Pd Hiwu
Hung

TV. HPQT. Phé Téng Giam déc

- Lgi ich lién quan déi |

dong, giao dich dang

Té chirc phat hanh, cong
ty con ciia T chirc phét
hanh, céng ty do Tb
chirc phat hanh nim
quyén kiém soat trén
50% von diéu 1é véi ca
nhan va nhimg nguoi co
lién quan (loai giao

thyc hién hoac da ky két |
va chua thyc hién gilra |

Khéng cé.
v6i Té chirc phat hanh
Théng tin vé cac hop Khong cé.
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~dich. gia tri giao dich.
- cac diéu khoan quan
trong  khdc cua hop |
~dong; cap c6 thim
quyén chap thuén)

Tha lao, tién lwong va ' Tién luong duge Cong ty chi tra theo Hop déng lao dong.
céc loi ich khc (tién  Nam 2019: 0 VND, thuéng 0 cé phiéu

| thuwomg, co phicu duge |\, 5050: 0 VND, thiréng 0 cb phiéu

- nhén theo chuong trinh |

lya chon cho ngudi lao |

' dong (s6 lugng. gid) ...) |

étrong 02 nam lién tuc |

lién trudc nam dang ky |

chao ban va dén thoi |

diém hién tai :

- Céc khoan ng dbi véi = Khong co.
Cong ty i

(3) Ong Pé Hiru Hung — Ph6 Tong Gidm dbe

- Hovatén:  DéHiuHung
- Gidi tinh: Nam B ERISRger
- Nam sinh: 01/04/1978 :
_Quéctich: ' Viét Nam
- Trinhdohocvén: | 12/12 o
- Nang Iyrc chuyén mon: | Cir nhan kinh té =
- Kinh nghié;ﬁ—béng tac: SRS
2001-2002 ‘ Nhan vién Phong kinh doanh Cong ty TM DV va XNK Hai Phong
2003-2005 Truong phong Kinh doanh Cong ty TNHH TM Hoang Huy
2006-2007 Thanh vién gép von Céng ty Lién doanh TNHH Thai Nghiép
2007 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cé phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang
(SRR B OEN ,
T7/2017 dén nay Ph6 Tong giam doc Cong ty CP Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy
(TCH)
- Chirc vu dang nim giir TV. HPQT Céng ty CP Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)
tai to chirc phithanh | ph¢ Téng giam déc Cong ty CP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy
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“(TCH)

- Chirc vu dang nim gjir
& t6 chirc khac

Khong cé

- S6 ¢6 phéan nam gitr

'+ 1.512.500 ¢6 phan, chiém 0.39% vén diéu 1¢

- Dai dién so hiru :

0cdphan. Tylé: 0%

S& hiru ca nhan

1.512.500 c6 phan, chiém 0,39% vén diéu 1é

B Nhimng ngudi co lién
quan nim giir cing cb
phiéu

+ Cha: D6 Hiru Ha

S6 cb phan: 156.583.625 ¢b phén, chiém 39.2% vén diéu 1&

+ Me: Nguyén Thi Ha

S6 cb phan: 19.512.500 c6 phén, chiém 4.9 % vén diéu 18

- Théng tin vé nhimg
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a c6 dong, nguoi

ndi bd cua Td chirc phat
hanh

+ Cha: P46 Hiru Ha

Chu tich HDQT. ¢6 dong Ién

+Me: Nguyén ThiHa | TV. HPQT

+ Em trai: P4 Horu Hau | Phé Téng Giam déc
- Loi ich lién quan d6i = Khong co.

véi To chue phat hanh

Théng tin vé cac hop Khéng co.

dong, giao dich dang
thuc hién hodc da ky két
va chua thyc hién giira
T6 chiic phat hanh, cong
ty con cua Td chirc phat
hanh, céng ty do Té
chuc phat hanh nim
quyén kiém soat trén
- 50% vén diéu 1¢ voi ca
nhan va nhiing ngudi co
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‘lién quan (loai giao
' dich, gia tri giao dich.
cac diéu khoan quan
trong khic cua hop
édc;)ng; cép co tham
" quyén chap thuén) :

Thu lao, tién luong va
céc lgi ich khdc (tién
thuong, ¢6 phiéu dugc
nhan theo chuong trinh
lya chon cho nguoi lao
dong (s6 luong, gid) ...)
(trong 02 ndm lién tuc
lién truée nam dang ky
'chao ban va dén thoi
' diém hién tai

Tién luong duge Cong ty chi tra theo qur dc'”mig Wlao d;")ng.
Nim 2019: 312.120.000 VND, thuong 0 ¢b phiéu
Nam 2020: 312.120.000 VND, thuéng 0 ¢b phiéu

- Céc khoan ng déi véi
Cong ty

Khéng co.

(4) Ba H6 Thi Xuan Hoa — Phé Tong Giam dbc

| _Hovatén: H® Thi Xuin Hoa

- Gidi tinh: Nit

- Nam sinh: . 08/03/1974 i

| - Qudc tich: Viét Nam

- Trinh d¢ hoc van: 12/12 _
- Ning lyc chuyén mén: TERTRTI SCRES R e S ooy

- Kinh nghiém cong téc:

2008 dén nay Ké toan truong CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS) |
2018 dén nay Phé Tong Gidm déc CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

- Chirc vu dang nim giir
tai td chirc phat hanh

(TCH)

Phé Téng giam dbc Cong ty CP Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

- Chire vy dang ndm gir = Ké toan truong CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS)

Ky t6 chirc khac

- S6 ¢b phan nam giir

' 0.¢6 phan, chiém 0% vén didu 1¢

- N e e
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- Dai dién s¢ hiru :

' 0cophan. Ty lé: 0%

' S& hiru cé nhan

0 ¢b phén, chiém 0% vén diéu 1¢

- Nhimng ngudi co lién
'~ quan nam giir cling co
phiéu :

- Théng tin vé nht“rngé
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a cé dong, ngudi
ndi bd cta Td chire phét |

Khong co. e RS

- Loi ich lién quan déi
| v6i T6 chirc phat hanh

Khong co.

' Thong tin vé cac hop |
dong, giao dich dang
thyc hién hodic da ky két
va chua thuc hién giita |
' Té chirc phat hanh, cong
'ty con ciia Té chirc phat
hanh, céng ty do Té
_chic phat hanh nim
quyén kiém sodt trén
1 50% von didu 1& véi ca
nhan va nhimg nguoi céd

lién quan (loai

cac diéu khoan quan
~trong khic cua hop
cip co6 tham

dbng;

giao |
dich. gia trj giao dich.

Khong c6.

AT AR\Y

AL X

quyén chip thuén)

Ccéc lgi ich khac (tién
fthu&ng. c6 phiéu duoc |
nhan theo chuong trinh
lya chon cho nguoi lao

dong (sb luong, gia) ...)
gtrong 02 nam lién tuc
lién truéc nam dang ky

Nim 2019: 120.000.000 VND, thuéng 0 ¢b phiéu
Nam 2020: 120.000.000 VND, thuéng 0 ¢b phiéu
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‘chao ban va dén thoi |

~ diém hién tai

- Cac khoan no déi voi
Cong ty

Khong cé.

(5) Ong Nguyén Thé Hung — Phé Téng Giam dbc

s Ho va tén: | ; Nguyén Thé Hing
- Gidi tinh: Nam
- Nam sinh: 28/10/1975
- Quéc tich: Viét Nam
- Trinh d6 hoc vén: 12/12
- Nang luc chuyvén moén: @ Cir nhan
- Kinh nghiém cong téc:
2019 dén nay Giam doc CTCP Pau tu Dich vy Hoang Huy (HHS)
2020 dén nay Phé Tong Giam doc CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

- Chirc vu dang nim giir
tai t6 chire phat hanh

Phé Téng Gidm dbc Céng ty CP Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy |
(TCH)

- Chue vy dang ndm giir
& t6 chire khac

Giam doc CTCP Péu tu Dich vu Hoang Huy (HHS)

- S6 cb phan nam giir

0 ¢ phan. chiém 0% vén diéu 1¢

' Pai dién s6 hitu :

0cophin. Tylé: 0%

S& hiru ca nhan

- Nhimg nguoi co lién
' quan nim giir cing cb
phiéu

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1é

Khong co

- Théng tin vé nhing
ngudi ¢6 lién quan dong
thoi 1a c6 dong, nguoi
nodi bo cua TH chirc phat
hanh

Khong co

- Loi ich lién quan déi |

Khéng co.
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' v6i Td chire phat hanh

~Théng tin vé céc hop Khéng cé.
' dbng, giao dich dang

' thuc hién hodc da ky két

va chua thuc hién giira

T6 chirc phat hanh, cong

'ty con cua TH chirc phat

hanh, cong ty do To |

chirc phat hanh nim

quyén kiém soat trén ;

- 50% von diéu 1¢ voi ca

nhan va nhimg ngudi ¢6

lién quan (loai giao

dich, gia tri giao dich,

ciac diéu khoan quan

trong khac cua hop

- dong; cép c6 tham

- quyén chép thuan) :

Thi lao, tién luong va Tién luong dugc Céng ty chi tra theo Hop déng lao déng.
(cac loi ich khac (tién Nam 2020: 55.000.000 VND, thuong 0 ¢é phiu
- thuong, c6 phiéu dugc
nhén theo chuong trinh
~lya chon cho nguoi lao
dong (sé luong, gid) ...)
?trong 02 nam lién tuc
lién truée ndm dang ky
chio ban va dén thoi
- diém hién tai
- Céc khoan ng dbi veéi Khong cé.
Cong ty 5

(6) Ba Phiing Thi Thu Hwrong — Ké todn Trwéng

L Ho va tén: Phung Thi Thu Huong g ]
- Nam sinh: | 28/07/1970
Trinhdohoc vn: | 12/12

- Nang lyc chuyén mén: = Cir nhan kinh té
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- Kinh nghiém cong tac:

2008 den nay - Ké todn truong CTCP Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)
2010 dén nay Trudng Ban kiém soat CTCP Pau tu Dich vu Hoang Huy (HHS)
2003-2007 Ké toan tong hgp Cong ty TNHH TM Hoang Huy

- Chirc vy dang nam giir
tai to chirc phét hanh

Ké toan truong CTCP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy (TCH)

- Chire vy dang nam giir
& t6 chire khac

Truéng Ban kiém soat CTCP Diau tu Dich vu Hoang Huy (HHS)

- S6 ¢6 phéan ndm gilr

1 6.050 cb phan, chiém 0,001% vén didu 1&

Dai dién sé hiru :

Ocophan. Tyle:0%

' S6 hiru cé nhan

6.050 cb phan, chiém 0.001% vén diéu 1é

- Nhitng ngudi co lién
quan nim gilr cing cd
phiéu

+ Em gai: Phung Thi
Héng Hoa

330 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ Anh ré: Bui Sy Tién

302 ¢ phén, chiém 0% vén diéu 1é

+ Con gai: Tran Thu
Minh Duyén

330 ¢o phén, chiém 0% vén diédu 1é

+ Anh Trai: Phung
- Trong Doan

330 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ Chi Gai: Phung Thi
Dung

330 cb phan, chiém 0% vén diéu 1&

'+ Chi Dau: Trén Thi
' Bich Thiy

302 cb phan, chiém 0% vbn diéu 1&

- Théng tin vé nhimg
ngudi co lién quan dong
thoi 1a cd dong, nguoi
ndi bd cua Té chirc phat
hanh

Khong co.
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- Lgi ich lién quan d6i Khéng cé.
- v6i Té chire phat hanh
Théng tin vé cac hgp Khong co.
5 déng, giao dich dang
' thyc hién hogc da ky két
' va chua thyc hién giira
' Té chite phét hanh, cong
'ty con cua T chirc phat |
hanh, céng ty do Té
‘chirc phat hanh nim ;
quyén kiém soat trén |
50% vén diéu 1¢ voi ca |
- nhan va nhimg ngudi co6
lién quan (loai giao |
dich. gié trj giao dich, |
' cic diéu khoan quan |
trong khéc cua hop
' déng; cdp c6 tham |
quyén chép thuan) -

e 4 o I

LN

Thu rlao. tién luong va Tién luong duge Cong ty chi tra theo Hop dong lao dong.
~cac loi ich khac (tien  Nzm 2019: 280.920.000 VND, thuéng 0 cé phiéu

| thudng, co phicu duge |\, 2020: 280.920.000 VND, thuong 0 cb phiéu

VIL

nhan theo chuong trinh |
lya chon cho nguoi lao
- dong (sb lugng, gid) ...)
trong 02 nam lién tuc
lién trude nam dang ky
chao ban va dén thoi |
 diém hién tai

- Cac khoan r;q aéi v6i | Khéng cé.
- Cong ty -

CO PHIEU CHAO BAN
Loai ¢b phiéu

Cb phiéu pho thong.
Ménh gia

10.000 dong/1 ¢b phiéu.

T(zmg sb ¢b phiéu dw kién chao bén
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Téng sb lwgng chao ban va phat hanh 219.546.659 cb phiéu
Cho ¢b dong hién hiru 199.587.872 ¢ phiéu
Phat hanh ¢6 phiéu dé tra cé tic 19.958.787 cb phiéu

Téng cong 219.546.659 ¢b phiéu

4.

Tong gia tri c6 phiéu chao bin theo ménh gia:

2.195.466.590.000 ‘d(")ng (Hai nghin mét trdm chin muwoi lam ty bon trdm su muwoi séu triéu nam trdm
chin muwoi nghin dong).

5

Gia chao ban § :

Gia chao ban c¢o phiéu ra cong ching: 12.800 dong/1 ¢o phiéu

Phwong phap tinh gia

Nguyén tic xac dinh gia phat hanh dugc dua trén co so gia tri s6 sach, gia thi truong va danh gia
miurc d¢ pha lodng c6 phan dy kién sau khi phat hanh.

- Gid trj s6 sdch: Tai thoi diém 31/03/2021 (Ngay két thiic nam tai chinh 2020 cia Céng ty)

Can cir vao Béo cao tai chinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/03/2021, gia tri sé sach cua Cong ty 1a
14.497 dong.

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu toc dd tang von chi s& hitu thap hon tdc dé tiang sb lugng
¢d phan sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach trén mdi ¢6 phan sé giam.

- Gid thi trwong:

Murc gia dong cira giao dich ¢d phiéu TCH ngay 20/04/2021 1a 21.750 déng/CP.

Tai ngay giao dich khéng huéng quyén, gia tham chiéu cia ¢b phiéu s& dugc didu chinh theo cong
thirc sau:

Pt+Pri*l;
Ppl =
1+1+1
Trong do:
v Ppl: Gia c6 phiéu pha loing.
v Pt: Gia dong cira ngay giao dich gan nhét truéc ngay giao dich khéng huong quyén (Gia
dinh: 30.000 dong/ co phiéu);
v Pr;: Gid phat hanh d6i véi quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém cho c¢b dong hién hiru
(12.800 dong/ c6 phén):;
v I;: Ty 1¢ tang vdn tang thém véi viéc chao ban ¢d phén cho cb dong hién hitu (50%):
v I,: TV 1é tang von tang thém véi viéc phat hanh c¢b phiéu dé tra cb tirc 5%):

Vi gia dinh trén, tai thoi diém chét danh sach dé thuc hién quyén mua va quyén nhén cé tic bang
6 phan, gia thi truong cia cb phiéu Cong ty s& duge diéu chinh theo cong thirc sau:
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Pt + [Pr, * 50%]
1+ 50% + 5%
30.000 + 12.800%50%
1+ 50% + 5%

Ppl —

= 23.483 dong/ c6 phan
C6 phiéu cia Céng ty dugc chao ban cho cho ¢6 déng hién hitu, do tinh chadt wu tién cua doi
twgng phan phéi, dong théi can cir vao tinh hinh thi truecmg chimng khodn, nhu cdu sir dung von,
gid tri thi trueomg va gia tri sé sdch ciia cé phiéu, ciing nhi trén co sé phan tich mire @¢ pha lodng
gid, gid chao bdn c6 phiéu cho c6 dong hién hivu dwgc Cong ty xic dinh bing 12.800 dong/ cé
phin.
Phwong thirc phin phbi
% Chao ban ¢6 phiéu ra cong ching
C phiéu phat hanh thém dugc chao ban cho ¢é dong hién hiru theo phuong thire thuc hién quyén
vai ty 1¢ thyc hién quyén 1a 2:1 (c6 déng so hiru 01 ¢b phan twong img véi 01 quyén, 02 quyén
duoc mua 01 c6 phan méi).
D6i voi ¢d phiéu 1é (néu co) phat sinh khi ¢é dong thue hién quyén mua cb phiéu, dé dam bao sb
lugng ¢6 phiéu phét hanh khéng vugt qua sé lugng chao ban, sé luong cb phiéu cd dong duoc mua
s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi.
Phwong dn xit Iy cé phiéu Ié

S6 ¢6 phan Ié phat sinh do lam tron xudng khi tinh toan c6 phan dugc mua cua cb dong hién hiru s&
bi huy bo. khong dugc phat hanh.

Phuwong thirc xir Iy cé phin con lai chuwa phin phoi hét:

S6 ¢6 phan con du do c6 dong khong thuc hién quyén mua s& dugc HDQT chao ban cho cic Nha
dau tu khac v6i gid chao ban 1a 12.800 dong/cd phan, bang mirc gia chao ban cho ¢ dong hién hiru
dé dam bao phat hanh hét toan b sb c¢o phin chao ban.

DPHDCD thong qua tiéu chi lya chon cac Nha déu tu khac dé chao ban sb cd phz‘in con lai chua phan
phdi hét, dong thoi iy quyén cho HPQT tim kiém va lwa chon cac Nha dau tu nay, cu thé nhu sau:
Tiéu chi lura chon Nha déu tur dé chao ban cb phan chwa phan phdi hét:

« Céc 6 chirc, c4 nhan trong nudc va nude ngoai bay to quan tdm, mong mudn va di nang luc tai
chinh dé dau tu ¢o phiéu TCH:

« Cac nha dau tu c6 kha ning dong gop cho su phat trién cia TCH;
« Cac nha dau tu khong c6 hoat dong kinh doanh anh huéng t6i loi ich cia TCH.

S6 ¢ phan con lai chua phan phdi hét néi trén khi chao ban cho dbi tugng khac theo quyét dinh cua
HDQT s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

Viéc phan phéi s6 ¢b phiéu khong chao ban hét cho cac nha dau tu khac phai dap ing céc diéu kién
sau:
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« Tuén tha quy dinh tai diéu 195 Luat Doanh nghiép 2020: “Céng ty con khéng dugc dau tu mua
6 phan, gop von vao cong ty me. Cac cong ty con ciia cling mét cong ty me khong dugc dong thoi
cung gop von, mua c6 phan dé so hiru chéo Idn nhau.”

« Pam bao tun thu cac quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chimg khoan.

DHDCD uy quyén cho HDQT quyét dinh viéc ¢6 thyuc hién hay khong viée xir Iy ¢ phan con lai
chua phan phéi hét trong trudng hop ¢b dong thuc hién quyén mua cb phiéu dat ty I¢ it nhat 80% sb
luong cb phiéu chao ban. Trong truong hgp khong xir Iy ¢6 phan con lai chua phan phdi hét, HDQT
duoc phép két thuc dot chao ban va béo cédo két qua phat hanh t6i co quan quan 1y Nha nudc.

Trong truong hgp HPQT da thuc hién xir Iy ¢6 phén con lai chua phan phdi hét nhung véan chua
chao ban hét sd luong cb phiéu nay. HDQT dugc phép két thic dot chao ban va bao céo két qua
phat hanh téi co quan quan ly Nha nudc.

<% Phat hanh cb phiéu tra cb tirc

Cb phiéu phat hanh thém dé tra ¢ tic theo ty 1é thuc hién quyén 1a 20:1 (cé dong s hiru 01 ¢b
phén tuong tmg vai 01 quyén, 20 quyén duge nhan 01 ¢ phan méi).

Phuong dn xit Iy cé phiéu lé

Déi véi b phiéu 1é (néu c6) phat sinh khi ¢ dong thuc hién quyén nhan cb tic bing cb phiéu, dé
dam bao sb luong ¢ phiéu phat hanh khéng vuot qua sé luong du kién phat hanh, sb lugng cd
phiéu c6 déng duoc nhan sé dugce lam tron xudng dén hang don vi. S6 ¢6 phiéu phat sinh s& bi huy.

Thoi diém cu thé chot danh sdch cé dong dwge quyén mua cé phiéu phat hanh thém va quyén nhdn
€6 tirc bang co phiéu sé dugc Cong ty cong bé 16i tat ca cdc cé dong trong vong 07 ngay ké tir ngay
Céng ty nhén dwoc Gidy chimg nhdn dang ky chao bdn c6 phiéu ra cong chimng cia Uy ban chimg
khoan Nha nudc.

Ping ky mua co phiéu

Thoi han dang ky mua cb phiéu:

Thoi gian dang ky mua cd phiéu sé phu thudc vao thoi gian phan phéi ¢é phiéu. Cong ty ¢ phén
Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy sé& thong bao thoi gian dang ky cu thé trong Ban thong béo
phat hanh va dam bao thoi han dang ky mua chimg khoan cho nha dau tu tdi thiéu 1a 20 (hai muoi)
ngay theo dung quy dinh.

S lugng cb phiéu diang ky mua:

La s6 lugng c6 phiéu ma cb dong hién hiru dugce nhén cb tire bing cb phiéu, duoc quyén mua theo
ty 1€ hoac/va sb lugng cd phiéu tir viéc nhan chuyén nhuong quyé“:n mua hodc/va sb ¢ phiéu khong
ban hét dugc HDQT quyét dinh phan phéi tiép.

Phuong thirc thanh toan, chuyén giao ¢ phiéu

Phirong thiec thanh todn

Trong thoi han it nhat 20 ngay ké tir ngay quyén mua c6 hiéu luc, ¢b déng thudc Danh séch ngudi

s& hitu quyén mua s& dang ky thyc hién quyén mua cb phan va ndp tién theo ty 1& duoc mua da quy
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dinh.
Chuyén giao c6 phiéu:

Sau khi Cong ty hoan thanh dot chao ban va hoan thanh thay dbi dang ky ching khoan; ¢ phiéu
phat hanh thém sé dugc Téng Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam phan bé vao tai
khoan chimg khoan ctia cac ¢b dong di luu ky ching khoan; cac cd déng chua luu ky ching khoan
s& nhan duoc gidy chimg nhén s¢ hiru ¢b phiéu phat hanh thém tai Tru s¢ cia Céng ty ¢b phan Dau
tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy. hodc b sung thong tin vé s6 ¢6 phiéu méi vao Gidy chimg nhén
s& hiru co ph?m da cép.

Quyén lgi ciia ngudi mua cd phiéu:

Cb phiéu phat hanh thém cho ¢ déng hién hiru va c6 phiéu phét hanh dé tra 6 tic Ia ¢b phiéu phd
thong. khong bi han ché chuyén nhugng.

S6 lugng c6 phiéu dat mua t6i thiéu:

SH lugng dat mua tbi thiéu: 01 ¢b phiéu

Phuong thire xir Iy ¢6 phan con lai chua phan phéi hét:

S6 ¢o phiéu khong duge ¢d dong hién hitu ding ky mua dugce Pai hoi dong ¢d dong iy quyén cho
Héi dong quan tri phan phéi cho cac dbi tugng khac voi gia 1a 12.800 déng/1 ¢b phiéu, bang muc
gia chao ban cho ¢ dong hién hiru d& dam bao phat hanh hét toan bd s6 ¢ phan chao ban.

DHDCDP théng qua tiéu chi lwa chon cac Nha dau t khac dé chao ban s6 ¢ phan con lai chua phan
phbi hét, dong thoi ty quyén cho HPQT tim kiém va lua chon cac Nha dau tu nay, cu thé nhu sau:
Tiéu chi lya chon Nha dau tu dé chao ban cb phan chua phan phéi hét:

« Cac 6 chirc, ca nhan trong nudc va nudc ngoai bay td quan tam, mong mudn va di nang luc tai
chinh dé dau tu ¢6 phiéu TCH;

« Cac nha dau tu ¢6 kha nang déng gop cho sur phat trién ciia TCH.

S6 cd phan con lai chua phan phéi hét néi trén khi chao ban cho dbi tuong khac theo quyét dinh cua
HDQT sé bj han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

Viéc phan phéi sé c6 phiéu khong chao ban hét cho cac nha dau tu khac phai dap tmg cac diéu kién
sau:

* Tuén thu quy dinh tai diéu 195 Luat Doanh nghiép 2020: “Céng ty con khong dugc diu tr mua
¢b phan, gop vén vao cong ty me. Cac cong ty con clia cling mot cong ty me khong duoc dong thoi
cung goép von, mua c6 phan dé so hiru chéo 1an nhau.”

+ Dam bao tuan thu cic quy dinh tai Diéu 42 Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Chimg khoan.

Thoi han va cach thic tra lai tién dat mua c6 phiéu trong truong hop ty 1& chao ban khong dat muc
thanh cong tdi thiéu:

Ty 1& chao ban thanh cong tdi thiéu cua dot chao ban la: 70%. Cong ty du kién chao ban
199.587.872 cho c6 dong hién hiru, dé dot chao ban thanh cong, nhu vay. Cong ty cin ban duoc it
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nhét 139.711.510 ¢ phiéu. tuong duong 70% khdi lugng ¢ phiéu chao ban.

Trudng hop Céng ty da thuc hién chao ban ¢ phiéu cho ¢ dong hién hiru va thuc hién xu Iy ¢o
phiéu con du ma dot chao ban khong dat ty 1é chao ban thanh cong tdi thiéu (70%), trong vong 5
(nam) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thai gian xir 1y ¢6 phiéu con du (tinh ca thoi gian gia han
xir Iy ¢ phiéu con du (néu c6)), Cong ty sé bao cdo Uy ban Chimg khoan Nha nuéc va cong bd
thong tin vé viéc dot chao ban khong dat ty 18 chao ban thanh cong téi thiéu.

Cong ty s& thuc hién hoan tra tién cho nha dau tu da ndp tién mua cd phiéu theo cac bude nhu sau:
(1) Lap danh séch nha déu tr da nop tién mua cd phiéu.

Danh sach gbm hai bo phan la danh séach nha dau tu d luu ky va nha dau tu chua luu ky.

(2) Thuc hién béo cao Uy ban chimg khoan Nha nuéc va hoan tra tién cho nha dau tu mua c6 phiéu

Cong ty sé thuc hién bao cdo Uy ban chimg khoan Nha nudc vé viée chao ban khong thanh cong.
Uy ban Chiing khodn Nha nuéc sé ra quyét dinh hiy bo dot chao ban chimg khoén ra cong ching.

Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay dot chao ban chimg khoan ra cong ching bi hay bo,
Cong ty s& cong bd viéc hiy bo chao ban chimg khoan ra cong ching trén 01 to bao dién tir hodc
bao in trong 03 sb lién tiép va phai thu hoi ching khoan da phat hanh, dong thai hoan tra tién cho
nha dau tu trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dot chao bén bi huy bo.

(3) Phuong thirc hoan tra:
- Déi véi cac nha dau tu chua luu ky:

Cong ty lién hé tryc tiép voi cac nha dau tu nay do khi thuc hién mua c6 phiéu cac nha dau tu nay
da c6 don dang ky mua co phiéu va c6 day du thong tin cd nhan cling nhu thong tin tai khoan
chuyén tién.

Cong ty s& thyc hién xdc nhan bing van ban thong tin ca nhan ciing nhu thong tin tai khoan chuyén
tién ciia nha dau tu, sau d6. Cong ty sé thuc hién chuyén tién vao tai khoan ma nha dau tu chi dinh.

- Ddi véi cac nha dau tu da lwu ky:

Cong ty s& dé nghj Tong Céng ty lwu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam hd trg trong viéc lién hé
véi cac cong ty chimg khoan noi cic nha dau tu da luu ky mo tai khoan. Cong ty s& thuc hién xac
nhan bang van ban thong tin tai khoan chimg khoan cua cac nha dau tu voi cac cong ty chimg
khodn néi trén.

Sau khi x4c nhan théng tin cac nha déu tu, tiy theo thoa thuan cia Céng ty véi Tong Cong ty luu
ky va bu trir chimg khodn Viét Nam va cac cong ty chimg khoan néi trén ma Cong ty s& chuyén s
tién ma cic nha dau tu da np tién mua cb phiéu kém theo phi chuyén tién du kién cho timg nha
dau tu cho Tong Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam hodc cho timg cong ty chimg
khoan noi cac nha dau tu da luu ky mo tai khoan.

(4) Cong ty s& thuc hién cong bd thong tin trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay hoan thanh viéc
hoan tr tién cho nha dau tu.

Lich trinh dy kién phén phdi c6 phiéu

Céng ty sé thuc hi¢gn dong thoi viéc chao ban cé phén cho cé dong hign hivu va vige phdt hanh
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cé phiéu dé tra cé tirc. Co dong hi¢n hivu theo danh sich cé dong chor tai ngay dang ky cudi
cing sé dugc nhin dong théi quyén mua cé phiéu va quyén nhin cé tice bang cé phiéu.

Viéc phan phdi c6 phan chao ban thém du kién s& dugc tién hanh trong vong 90 ngay ké tir ngay
Giay chimg nhan ding ky chao ban c6 hiéu lyc. Thoi gian phat hanh dy kién 1a Quy 111/2021 — Quy

1V/2021.
Bang 24: Lich trinh phén phdi ¢6 phiéu
STT Noi dung cong viéce Thoi gian
1 Nhan Giay chimng nhén ding ky chao ban tir UBCKNN. D
Xac dinh ngay 1ap Danh sich s& hiru cudi ciing va thong bao vai
. | Tong Cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam, S¢ Giao e
~ | dich chimg khoén dé trién khai chao ban ¢6 phiéu cho ¢6 dong hién
hiru va phat hanh c6 phiéu tra c6 tirc.
3 C.(zng bo thon% tlrf ve_ ﬂd(_n.?hao ban trén 01 to bao dién tir hodc bao D dén D+7
viét trong 03 s6 bao lién tiép.
4 | Ngay giao dich khong huong quyén. D+12
5 | Ngay dang ky cudi cing. D+13
Phéi hop cing Téng cong ty luu ky va bu trir chirg khoan Viét
¢ | Nam phan bd quyén mua cd phiéu, quyén nhdn cb tirc bing ¢d | D+19 dén
phiéu va thong bao quyén mua 6 phiéu, nhin ¢6 tire bang ¢b phiéu D+26
dén céc thanh vién luu ky va cac c6 dong chua luu ky chimg khoan.
- Céac ¢ dong hién hiru tién hanh dang ky. chuyén nhuong quyén D+20 dén
mua va ndp tién mua cb phén. D+40
Téng hop viéc thuc hién quyén mua cta cd déng hién hiru. .
: . D+41 dén
8 Lap béo cdo trinh HDQT dé HPQT quyét dinh phuong thirc xir ly D+50
s6 ¢b phiéu khong chao ban hét (néu co).
e O o D+50 dé
9 | Xurly s cé phan Ié va sé cé phan khong chao ban hét (néu cd). . 51en
- Béo c4o UBCKNN két qua dot chao bén.
10 |- Cong bo thong tin vé két qua chao ban kem theo xéc nhan cua D+66
ngan hang thuong mai noi mo tai khoan phong toa vé so tién thu
duoc tir dot chao ban
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10.

11

12.

13.

STT N§i dung cong viéc Thaoi gian

Nop Hé so dang ky luu ky bé sung va ding ky giao dich bd sung

1T | Trao tra gidy chimg nhan s& hiru ¢d phan cho cac cé dong chua luu D+88
ky

Phwong thire thye hién quyén

Diéu kién thuc hién quyén: Cac c6 dong hién hiru cé tén trong Danh sach ngudi so hiru cudi cung
tai ngay chét danh sach phan b quyén mua va quyén nhan ¢ tirc bang co phiéu.

Thai gian thuc hién quyén: Theo thoi gian néu trong lich trinh du kién & trén.

Phuong thire thuce hién quyén: C6 dong da luu ky chimg khoan dang ky mua ¢ phan, chuyén
nhugng quyén mua cb phén, thuc hién quyén mua cd phan tai Thanh vién Luu ky noi ¢b déng mo
tai khoan chimg khoan. Cé dong chua thuc hién lwu ky chimg khoén sé thuc hién cac quyén tuong
tu trén tai try s& Cong ty c¢d phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Quyén lgi nguoi mua cb phiéu: C6 dong hién hiru duge quyén mua c6 phiéu c6 quyén tir chéi
quyén mua hogc chuyén nhugng quyén mua cia minh trong thoi gian quy dinh. Cac c6 dong cé
quyén chuyén nhugng quyén mua cb phan ctia minh (nhung chi duge chuyén nhugng mét lan —
khong chuyén nhugng cho nguoi thir ba) cho ngudi khac theo gia thoa thuan giira bén chuyén
nhugng va bén nhan chuyén nhugng. Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhuong tu thoa
thuéin muc gia chuyén nhugng va thanh toan tién chuyén nhuong quyén.

Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwgng

Cac cb dong c6 quyén chuyén nhugng quyén mua cé phin cia minh nhung chi dugc chuyén
nhugng mdt 1an va khong chuyén nhugng cho ngudi thir ba.

Sé lugng cb phiéu phat hanh cho ¢é déng hién hiru théng qua chao ban va phat hanh ¢ phiéu tra ¢b
tirc trong dot nay la c¢d phiéu phd théng khong bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay phan phdi.

S6 ¢b phén con lai chua phan phdi hét noi trén khi chao ban cho dbi tuong khac theo quyét dinh ctia
HDQT sé bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao bén.

Tai khoan phong téa nhin tién mua c6 phiéu

Toan bd sb tién thu dugc tir dot phét hanh sé& dugc chuyén vao tai khoan phong téa nhur sau:
Tén Ngan hang  : Ngan hang Thuong Mai C6 phan Tién Phong - Chi nhanh Hai Phong
Tai khoan sé : 99.666.668.686

Chu tai khoan  : Cong ty ¢b phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

Bién phép diam bio tuin thi quy dinh vé s hiru nwéc ngoai
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14.

15.

Hién tai ty 1& sé hiru nudc ngoai trong Cong ty 1a 51%. Cong ty cam két sir dung cac bién phép theo
quy dinh cua phap luat dé gitr ty 1& s& hitu nude ngoai dam bao quy dinh.

Céng ty C phan Péau tr Dich vu Tai chinh Hoang Huy sé& sir dung cac bién phap cén thiét nhim
giir ty 1& s hiru ctia nha dau tu nudc ngoai sau khi thuc hién chao ban chimg khoan ra cong ching
dam bao phu hop véi quy dinh tai Luat Chimg khoan 2019 va Diéu 1é ciia Cong ty c¢b phan Dau tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Cong ty s& thong béo dén S& Giao dich chimg khoan TP. H6 Chi Minh, Téng Céng ty luu ky va b
trir chiing khodn Viét Nam dé cac co quan Nha nudc diéu chinh room sé hitu nuée ngoai déi véi cd
phiéu cua Céng ty theo ding quy dinh.

Dbi voi viée xir Iy s6 cb phan con lai chua phan phéi hét, Cong ty s& cén trong trong viéc lua chon
cac nha dau tu khac dé chao ban sb cb phan con lai chua phan phdi hét dé dam bao tv 16 s& hitu cua
nha déu tu nude ngoai theo quy dinh.

Cic loai thué lién quan

Do6i véi nha dau tw ci nhin

Thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan:

”I:hué suat déi véi thu nhgp tir chqyén nhuong chimg khoén 12 0.1% trén gia ban chimg khoan timg
lan dugc quy dinh tai diém 2 Dieu 16 Nghi dinh so6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cia Chinh

pht quy dinh chi tiét thi hanh luat sira déi bd sung mot sé diéu cua cac Luét vé Thué va sira ddi. bd
sung mot so diéu cua cac Nghi dinh vé Thué.

Thu nhép tir ¢b tic:

Ciing theo Théng tu sd 111/2013/TT-BTC. thu nhap cua c4 nhan tir ¢b tirc cling dugc xem la thu
nhép chiu thué véi mirc thué sudt toan phan 1a 5%. Truong hop nha dau tr nhan cb tirc bang tién
mit, thué thu nhép c4 nhan dugc tinh bing ¢ tirc mdi lan tra nhan véi thué suat 5%. Truéng hop
nhén c6 tirc bing ¢ phiéu hodc ¢6 phiéu thudéng. nha dau tu chua phai nop thué khi nhan ¢é phiéu,
nhung khi tién hanh chuyén nhugng sé ¢6 phiéu nay thi nha dau tu méi phai thuc hién nghia vu
thué va ap dung mirc thué suét twong tr nhu truong hop chuyén nhugng chimg khoan.

Pi v6i nha ddu tw té chire
Thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan:

Thu nhép tir chuyén nhurgng vén, chuyén nhuong chimg khoan 1a thu nhap khéc ap dung thué suit
thué Thu nhap doanh nghiép 1a 20%.

Théng tin vé cac cam két

Cong ty cam két thuc hién niém yét hodc dang ky giao dich trén hé thong giao dich chimg khoan,
dam bao tuan thi quy dinh viéc To chirc phat hanh phai hoan thién hé so ding ky niém yét hodc
dang ky giao dich ¢d phiéu trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban thém cb phiéu
ra cong ching.

Ké hoach cuy thé:
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Ngay sau khi duge Uy ban chimg khoan chap thuan két qua phat hanh, Cong ty sé thuc hién phat
hanh béo céo kiém toan von chu so hiru va tién hanh ndp hé so dang ky niém yét dé dam bao hoan
thién hd so dang ky niém yét trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thuc dot chao ban thém cd
phiéu ra cong ching.
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16. Théng tin vé cic chirng khodn khic dwge chiao ban, phat hanh trong ciing dot
Khong co.
ViIl. MUC PiCH CHAO BAN
1.  Muec dich chao ban
Céng ty ¢6 phan Péu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy chao ban ¢é phiéu ra cong chiing nhim tiang
von diéu 16 cua Cong ty dé sir dung vao cac viée sau:
(i) Pau tu dy an Hoang Huy Commerce tai phuong Kénh Duong va phuong Vinh Niém, quan Lé
Chan, thanh pho Hai Phong.
(i) Déu tu du an Hoang Huy - S& Déu tai phuong Sé Dau, quan Hong Bang, thanh phé Hai Phong.
IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
Sé tién thu duoc tir viéc phat hanh c6 phiéu dy kién la 2.554.724.761.600 dong sé duoc sir dung
cho cac muc dich nhu sau:
S6 tién dau tw Thoi gian sir dung dy kién
STT Céc muc dich ”
(dong)
1 | Piu tr dy an Hoang Huy Theo ké hoach dau tu kinh
Commerce tai phuong Kénh doanh nam 2021, 2022 va
Duong va phuong Vinh Niém, 1.800.000.000.000 2023 cua Cong ty
quan Lé Chan, thanh phé Hai
Phong
2 | Pau tu du an Hoang Huy - S& Theo ké hoach diu tu kinh
du tai phue ¥ Dau, qué h nam 2021, 2022 va
Dz:u tai p uong ‘So au; quz_i_lT 254.724.761.600 doan _narrf va
Hong Bang, thanh phé Hai 2023 cua Cong ty
Phong
Téng cong 2.554.724.761.600
< Chi tiét s6 tién thu dugc tir dot chao ban du kién giai ngan cho timg hang muc cua
du an Hoang Huy Commerce, thoi gian du kién giai ngan
Dom vi tinh: VND
STT NQI DUNG 2021 2022 2023 TONG
A | CAC HANG MUC CHI PHi PAU TU
I Chi phi xiy dung 549.064.316.200 2.461.394.807.900 1.937.936.877.900 | 4948.396.002.000
I Pét hin hop 544.893.892.800 | 2.455.139.172.800 | 1.927.510.819.400
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1.1 Pit han hop HI 544.893.892.800 2.217.232.464.800 891.860.996.400 3.653.987.354.000
Phén than 2.081.008.991.600 891.860.996.400 | 2.972.869.988.000
Phéan ham 544.893.892.800 136.223.473.200 681.117.366.000
b Piét hdn hop H2 237.906.708.000 1.035.649.823.000 | .273.556.531.000
Phén than 1.035.649.823.000 | 1.035.649.823.000
Phén him 237.906.708.000 237.906.708.000
1.2 Xy dung ha ting 4.170.423.400 6.255.635.100 10.426.058.500 20.852.117.000
11 Du phong phi 9.896.792.000 14.845.188.000 24.741.980.000 49.483.960.000
TONG CONG 558.961.108.200 2.476.239.995.900 1.962.678.857.900 4.997.879.962.000
B | PHUONG AN GIAI NGAN VON PAU TU
1 Ngubn vén tu 6 ciia cong ty 555.000.000.000 1.000.000.000.000 350.000.000.000 | 1.905.000.000.000
Nguon von tu ¢6 (truede dot chao
1 ban) 105.000.000.000 105.000.000.000
2 A\'gu(in von tir dot chao ban 430.000.000.000 1.000.000.000.000 350.000.000.000 .800.000.000.000
Ngu("m von huy dong hep phap
11 khic 3.961.108.200 1.476.239.995.900 1.612.678.857.900 | 3.092.879.962.000
TONG CONG 558.961.108.200 2.476.239.995.900 1.962.678.857.900 | 4.997.879.962.000

Ghi chii: Ké hoach theo nam tai chinh ctia Cong ty, 4p dung ky tir ngay 1/4 hang nam téi
ngay 31/3 nam sau.

% Chi tiét s6 tién thu duoc tir dot chao ban du kién giai ngan cho timg hang muc cua
du an Hoang Huy - S¢ Dau, thoi gian dy kién giai ngén:

BPon vi tinh: VND

rE NQIDUNG (da ti?_iohi@n) 2021 2022 2023 TONG
A CAC HANG MUC CHI PHi PAU TU
1 Chi phi xiy dung 95.214.818.786 | 635.183.036.000 | 539.968.217.214 1.270.366.072.000
1.1 | Dito (lién ké) 1.249.026.859 8.332.323.500 7.083.296.641 16.664.647.000
12 Ddt hon hop (thuwong mai
va chung cur) 93.362.902.635 | 622.828.806.500 | 529.465.903.865 1.245.657.613.000
1.3 | Ha tang kv thugt 602.889.292 4.021.906.000 3.419.016.708 8.043.812.000
2 Dy phong phi 12.703.660.600 19.055.490.900 |  31.759.151.500 63.518.303.000
3 Tién sir dung dit 172.625.898.817 172.625.898.817
4 Lai vay ngén hang 7.145.990.745 25.506.928.816 |  22.509.476.626 55.162.396.186
TONG CONG 267.840.717.603 | 655.032.687.345 | 584.530.636.930 | 54.268.628.126 | 1.561.672.670.003
0
B PHUONG AN GIAI NGAN VON PAU TU
I\'gu(‘m von tur ¢6 cua
1 congty 267.840.717.603 | 528.786.850.851 | 334.724.761.600 1.131.352.330.054
R e 267.840.717.603 |  108.786.850.851 e
- ';;f:d” o e 20.000.000.000 | 334.724.761.600 e
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R 2020 | _
NQI DUNG (da thure hién) 2021 2022 2023 | TONG
Ngu(’in von huy dong ‘
hop phip khic 126245836494 | 249.805.875330 |  54.268.628.126 | 430.320.339.949
SN CINC 267.840.717.603 |  655.032.687.345 | 584.530.636.930 | 54.268.628.126 | 1.561.672.670.003

Al

Ghi cht: Ké hoach theo nam tai chinh cua Cong ty. 4p dung ky tir ngay 1/4 hang nam tdi
ngay 31/3 nam sau.

Thi tu wu tién sir dung von trong truong hgp Cong ty khong huy dong du 100% s tién dy kién:
Cong ty s& wu tién sir dung tién thu dugc dé dau tu dy an Hoang Huy - S& Dau tai phuong So
Déu, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong véi sd tién 1a 754.724.761.600 dong.

Piéu tr dy dn Hoang Huy Commerce tai phwong Kénh Dwong va phwrong Vinh Niém, quin
Lé Chén, thanh phd Hai Phong:

Théong tin so by vé Dy 4n:

Tén Dy an: Dy an dau tu xdy dung Hoang Huy Commerce tai Phuong Kénh Duong va Phuong
Vinh Niém, quédn Lé Chan.

Pia diém thyc hi¢n Dy an: Phuong Kénh Duong va Phudng Vinh Niém., quan Lé Chan, Tp Hai
Phong.

Muc tiéu dy an: Phyuc vy thanh todn mét phan gia tri cho Cong ty Co phan Pau tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy theo hop dong xay dung — Chuyén giao thuc hién du an cao tao chung cu cd.
xudng cip nguy hiém trén dia ban Thanh phd Hai Phong — Cong trinh Goldenland 5. xay dung khu
chung cu HH3, HH4 phudng Dong Quéc Binh, quan Ngd Quyén: dong thoi xdy dung va phat trién
nha & chung cu, trung tdm thuong mai theo huéng dong bd. hién dai hoa bén virng. dam bao tiéu
chi d6 thi loai I. Trung tim cép qudc gia: pht hop véi cac ndi dung diéu chinh quy hoach quan Lé
Chén, Thanh phé Hai Phong dén nam 2025 da duoc phé duyét.

Quy mb sir dung dét: 26.308.5 m2. trong do:
Dét & chung cu két hop thuong mai dich vy gdm 02 16 (ky hidu H1. H2) c6 dién tich 21.822.03 m2

+ Lo dat H1 c6 dién tich: 16.671.82 m2 (Céng ty da hoan thanh thi tuc va ¢6 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat)

+ Lo dat H2 c6 dién tich: 5.150.21 m2 (Céng ty dang hoan thién thii tuc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat)

it giao théng ni b ¢6 dién tich 12 3.441,79 m2. dét giao théng sir dung chung 12 1.044,68 m2
Quy mé dy an: Xay dyng 02 tdoa nha chung cu ké horp thuong mai dich vu H1 va H2. Toa H1
duorc chia lam 3 khéi thap dat cung khéi dé, toa H2 gdm 1 khéi thap 2 toa H1 va H2 cao 36 tang
ndi + 3 tang ham (chua bao gom tang tum), xay dung hé théng ha ting k¥ thudt ngoai nha theo quy

hoach. Tong s6 can ho trong dyr dn la 3.472 can, trong d6 toa nha H1 1a 2.496 can hd va toa nha H2
12 976 can ho.

Hinh dnh phdi cinh tong thé dy sn va mét sé hang myc chi tiét
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Bé boi vé cuc trén cao dau tién tai Thanh phé Hai Phong

-

—t

-



1.2.

Can ho mau phong cach hién dai, ddng sc;';ng tai thanh phé Cang

Cin cir phap ly thye hién Dy dn:

Hop déng Xay dung - Chuyén giao s6 02/2017/HDBT ngay 20/10/2017 va cac Phu luc giira S&
Xay dung Hai Phong (dugc UBND Thanh phé Hai Phong uy quyén) va CTCP Déu tu Dich vu Tai
chinh Hoang Huy vé viéc cai tao chung cu cii, xudng cép. nguy hiém trén dia ban thanh phd Hai
Phong — Céng trinh Goldenland 5, xay dung khu chung cu HH3. HH4 phuong Pdng Quéc Binh,
quan Ngd Quyén, Hai Phong.

Van ban sé 770/UBND-QH ngay 8/2/2018 ciia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc xac dinh quy
dat BT cho du 4n xay dung lai chung cu U1, U2, U3 Lé Lgi va chung cu HH3, HH4 Pong Quéc
Binh.

Van ban s6 979/KHDT-KTN ngay 14/5/2019 ctia So Ké hoach va Dau tu Hai Phong vé viéc chu
truong dau tu xay dung dy an Hoang Huy Commerce tai Phuong Kénh Duong va Vinh Niém,
Quan Lé Chan, Thanh phé Hai Phong.

Quyét dinh s6 1228/QD-UBND ngay 30/6/2020 cia UBND quén Lé Chén vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu Hoang Huy Commerce tai Phuong Kénh Dwong, phuomg
Vinh Niém, Quén Lé Chan, Thanh phé Hai Phong.

Quyét dinh chi truong dau tu s6 1861/QD-UBND cua UBND Thanh phdé Hai Phong cip ngay
13/8/2019;

Quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu s6 3445/QD-UBND ciia Uy Ban Nhan dan Thanh phé Hai
Phong ngay 13/11/2020.
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1:3.

1.4.

Quyét dinh s6 3006/QD-UBND cia UBND Quén Lé Chén ngay 12/11/2018 v/v Phé duyét Db an
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua du &n:

Quyét dinh s6 1228/QD-UBCN cia Uy Ban nhan dan Quan Lé Chan ngay 30/6/2020 vé viéc diéu
chinh quy hoach 1/500 cua dy an.

Quyét dinh giao dat s6 2245/QD-UBND ciia UBND Thanh phé Hai Phong ngay 28/7/2020 vé viéc
giao dat (dot 1) cho CTCP Dau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy tai phuong Kénh Duong va
phudng Vinh Niém, quan Lé Chan, Thanh phd Hai Phong.

Quyét dinh s6 451/QD-UBND cua UBND Thanh phé Hai Phong vé viéc diéu chinh Quyét dinh sé
2245/QD-UBND ngay 28/7/2020 va phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién sir dung dét déi vai dién
tich giao d4t cho CTCP Péu tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy tai Phuong Kénh Duong va Phuong
Vinh Niém, Quén Lé Chan, Thanh phd Hai Phong.

Vin ban cua Toéng cuc thué Cuc thué Thanh phd Hai Phong sé 631/CTHPH-HKDCN ngay
25/3/2021 vé tién sir dung dat cia CTCP DPau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 16 dat H1 sé DB30009 ngay 20/4/2021 do S& Tai Nguyén Méi
Truong Thanh phd Hai Phong cap. Hién tai cac thu tuc giao dat va cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat cua 16 dat H2 dang dugc chuan bj céc thu tuc cén thiét, dy kién hoan tit trong quy
111/2021.

Giy phép xay dyng sd 19/GPXD ciia So Xay dung Thanh phd Hai Phong cip ngay 15/4/2021 dbi
v@i cong trinh chung cu két hgp thuong mai dich vu H1 thudc dy an dau tu xdy dung Hoang Huy
Commerce.

B6 hd so dé xuat du an dau tu (diéu chinh) déi véi du an Hoang Huy Commerce ngay 3/9/2020 cua
CTCP Piu tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Tién dj phé duyét thye hién Dy én:

Quy 11/2020-Quy 1/2021: Lap. trinh thim dinh phé duyét du 4n dau tu; thuc hién khao sat, thiét ké
ban vé thi cong va du toan.

Quy 11/2021-Quy 111/2023: Xay dung ha téng. cong trinh chung cu cao tf?mg.

Quy 1V/2023: Hoan thanh dua du én vao khai thac sir dung.

Tién d§ thi cong thye té va chi tiét cia Dy dn:

Dy an méi dugc cp gidy phép xay dung vao ngay 15/4/2021 (nhu néu trén). Sau khi dugc cép gidy
phép xay dung, cong ty da thyc hién cac tha tuc chuén bj dau tu, thuc hién nghi 1& khoi cong du 4n
vao thang 5/2021.
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Ngay 11/5/2021, Céng ty da t6 chiec Lé khoi cong du an Hoang Huy Commerce
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i
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Hién Cong ty da tién hanh khao st dia cht, nén tinh coc va dang tién hanh khoan coc thir, va
chuén bj trién khai coc dai tra, trong vay. Déy la nhimg hang muc ban diu cia du an.

Du an HOANG HUY COMMERCE
Mo duoc khdi cong thang 5/202




1.5

1.6.

Hién tai duy an Hoang Huy Commerce mdi bit dau duogc trién khai khoi cong, tién hanh thi cong
vao thang 5/2021 va cong ty cung cac nha thau s& dat muc tiéu cao hoan toan dung va vugt tién do
da dugc phé duyét. cu the:

Trong nam 2021, Cong ty sé tap trung trién khai xong phan mong ctia toan H1 (gdbm 3 toa chung 1
khéi dé, 3 ting ham). Déi voi toa H2 (1 toa cao 36 tang, 3 ting ham) dy kién s& thuc hién khoi
cong vao dau nam 2022 va hoan thanh phan méng trong thoi gian sau 6 thang. Sau khi thi cong
phﬁn mong, cong ty sé thuc hién xay dung phan than cac toa nha véi thoi gian trung binh 12 9
thang.

Qué trinh hoan thién co dién, dbi véi du an quy mé 16n nhu Hoang Huy Commerce s& hoan thién
mat ngoai, ha ting, cay xanh dong bd du kién sé tir 6-9 thang. Thoi gian du kién Céng ty sé nghiém
thu, hoan thanh va dua vao sir dung cum Toa H1 vao quy 3 ndm 2023 va toa H2 vao quy 4 ndm
2023.

Nam 2024-2025. Cong ty sé hé trg cu dan, ngudi thué mua van phong téi du 4n hoan thién khong
gian dé sinh séng va lam viéc. '

Tong mirc ddu tw Dy én:
Khai toan téng mirc dau tu cua dy an Hoang Huy Commerce la 4.997,9 ty dong, chi tiét nhu sau:

Don vi tinh: VND

) sosiiin GIA TR
STT NOI DUNG LUQNG (BAO GOM {, AT)
(M2)
A | Chi phi xay dyng cong trinh (XDCT) 4.948.396.002.000
I | Pithén hop 4.927.543.885.000
1 Pit hon hop H1 3.653.987.354.000
Phan than 240.258.40 2.972.869.988.000
Phan ham 48.998.70 681.117.366.000
2 | Pit hdn hop H2 1.273.556.531.000
Phdn thén 83.698.10 1.035.649.823.000
Phan ham 17.114,70 237.906.708.000
Xay dung ha tang dy an (bao gom phan
ha ting quanh céc 6 dét, phin cay 26.308.5 20.852.117.000
11 xanh, mwong nwdéc, ha tang ky thuit...)
B Du phong phi va chi phi khic 49.483.960.000
TONG CONG 4.997.900.000.000

Tinh hinh thu xép von cia Dy én:

Vira qua. Cong ty da sir dung ngudn von ty thyc hién cac khoan chi phi hinh thanh nén dy an. Cy
thé. déi vai 16 dét hdn hop H1, cong ty da thuc hién chi tra kinh phi boi thuong, giai phong mat
bing vdi sb tién 1a 160.822.070.654 dong. Cong ty ciing da hoan thanh nghia vy tai chinh, thanh
toan tién st dung dat dbi véi khu dat H1 cia dy an voi tién sir dung dat 1a 692.819.470.230 dong.
Déi v6i 16 dat hdn hop H2. cong ty ciing da thanh toan phan Ién kinh phi béi thuong, giai phéng
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mit bang va ciing nhu c6 khdi lugng hoan thanh du an theo hop dong BT du an Golden Land 5,
xay dung khu chung cu HH3-HH4 Péng Quéc Binh tai dé dugc hach toan ghi thu ghi chi hoan
thanh nghia vu tai chinh, thanh toan tién sir dung 16 dat hén hop H2 va nhan gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho 16 dat H2.

Day 1a du an c6 quy mé 16n, dé dam bao thanh cong trong dau tu, Cong ty dang thuc hién huy dong
von théng qua dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching dé c6 ngudn vén tai trg cho du an. Theo
phuong an phat hanh, cong ty du kién thu duoc 2.554.724.761.600 dong va s& phan bd sb tién 1a
1.800.000.000.000 dong cho du an Hoang Huy Commerce. Cong ty dat ké hoach ngudn von tu ¢6
cong ty thyuc hién dau tu cho dy an (khdng bao gbm tién quyén sir dung dét), bao gdbm ngudn vén tu
¢6 (trude dot chao ban) va ngudn von thu dugc tir dot chao ban 1a 1.905.000.000 ty dong, chiém
38% téng murc dau tu, ting gan gap ddi so vai sd du kién 20% theo phuong an xay dung khéi toan
dau tu.

Déi voi ngudn von con thiéu hut dé dau tu dy an nay 12 3.092.879.962.000 dong, chiém 62% tong
mirc du tu, Cong ty s& thuc hién huy dong tir cac ngudn von hop phap khéc nhu tién thanh toan tra
trude theo tién do cua khach hang hay vay ngan hang thuong mai. (Xem bang tai Muc IX, diém 1.7
ngay bén dudi).

Cong ty danh gia can thiét phai wu tién cac ngudn vén tur c6 dé chu dong trién khai nhanh tién do
cong trinh, giam chi phi tai chinh. nhos d6 ciing som ban dugc san pham bét dong san. tang hiéu qua
kinh té cua duy an.

1.7. Ké hoach ngudn vén va chi tiét s6 tién thu dwgc tir dgt chao ban dy kién gidi ngan cho cic
hang muc cia Dy dn:
Don vi tinh: VND
STT NOI DUNG | 2021 2022 2023 T TONG
A | CAC HANG MUC CHI PHi PAUTU
I Chi phi xdy dyng 549.064,316,200 | 2.461,394,807.900 | 1.937.936,877.900 | 4948 396,002,000
1 pét hén hop 544,893,892,800 | 2,455,139,172,800 | 1,927,510,819.400
1.1 | Dathén hop H1 544.893.892,800 |  2,217,232,464.800 891,860.996,400 | 3653 987,354,000
Phin than 2.081.008.991.600 891.860.996.400 | 2.972.869.988.000
Phén him 544.893.892.800 136.223.473.200 681.117.366.000
b | Dét hdn hgp H2 237,906,708,000 | 1,035,649.823.000 | ;273 556,531,000
Phin than 1.035.649.823.000 | 1.035.649.823.000
Phin ham 237.906.708.000 237.906.708.000
1.2 | Xiy dyng ha ting 4,170,423.400 6,255,635,100 10.426,058,500 20,852.117,000
Il | Dy phong phi 9,896,792.000 14,845,188,000 24,741,980,000 49,483,960,000
TONG CONG 558,961,108,200 | 2.476,239,995.900 | 1,962,678,857.900 | 4,997.879,962.000
B | PHUONG AN GIAI NGAN VON PAU TU
I Ngudn von ty c6 cua cong ty 555.000.000.000 |  1.000.000.000.000 350.000.000.000 | 1.905.000.000.000
Nguon von tir ¢6 (triede dot chao
1 bdn) 105.000.000.000 105.000,000,000
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2 Nguén vén tir dt chao bdan 450,000,000,000 | 1,000.000.000.000 350.000,000,000 | 1.800,000.000.000
Ngudn von huy dong hgp phap
11 khac 3.961,108,200 1,476,239,995,900 1,612,678,857,900 | 3,092.879.962,000
TONG CONG 558,961,108.200 | 2,476,239,995.900 | 1,962,678,857,900 | 4.997.879.962,000
Ghi chu: Ké hoach theo nam tai chinh ciia Céng ty. ap dung ky tur ngay 1/4 hang nam tdi ngay 31/3
nam sau.
1.8. Hiéu qua dau tw Dy an:
Hiéu qua kinh doanh, khai thac cia Dy én dugc thé hién cu thé tai bang sau:
Don vi tinh: VND
STT NOQI DUNG GIA TR
1 Doanh thu du an (chwa bao gdm VAT) 5.090.280.100.000
2 Chi phi dy an (chua bao gém VAT) 4.543.527.237.000
3 Loi nhuén trude thué 546.752.863.000 |
4 | Thoi gian phan tich dy an 10 |
5 | Héso chiét khau-r 8% |
6 | Gid trj hién tai rong - NPV 149.397.375.300
7 | Suat thu héi ndi tai - IRR 13.72%
8 | Thoi gian hoan von du an - Thy 7
Chu y dbi véi cac thong tin thuyét minh du an: Céac thong s tai chinh cua du an dugc trinh bay
theo thdi diém va can cir trén Ban Thuyét minh/Dé xuét dau tr chu truong dy an di duge co quan
c6 tham quyén phé duyét. Tai thoi diém trién khai, mot s6 thong sé c6 thé thay doi, dic biét khi
cong ty huy dong von thanh cong théng qua dot chao ban, cong ty sé chu dong ngudn vén va day
nhanh téc d9 thi cong nhanh chéng. Dong thoi voi viée quan 1y van hanh hiéu qua, c6 ké hoach
marketing bai ban, uy tin trong linh vuc kinh doanh bat dong san va khi thj truong bat dong san
thuan loi hd tro gia ban ting 1én, cac chi sé hiéu qua dau tu du 4n s& cai thién tich cyc.
2. Diu tw dr 4n Hoang Huy - S& Déu tai phwing Sé Diu, quan Hong Bang, thanh phd Hai
Phong:
2.1. Théng tin so' by vé Dy én:
a.  Tén Dy an: Dy an Hoang Huy — S& Déu
(Tén thuong mai: Dy dan Hoang Huy Grand Tower)
b.  Dia diém thwc hién Dy dn: Tai s6 2A So Dau, phuong So Dau, quan Hong Bang, Thanh phé Hai

Phong

Muc tiéu dy @n: Phuc vy thanh toan mot phan gia tri cho Cong ty C6 phan Péau tu Dich vy Tai
chinh Hoang Huy theo hop dong xay dung — Chuyén giao thuc hién dy n cao tao chung cu cil.
xubng cép nguy hiém trén dia ban Thanh ph6 Hai Phong — Cong trinh Goldenland 5, xay dung khu
chung cu HH3. HH4 phuong Pong Quéc Binh, quan Ngd Quyén: dong thoi xay dung va phat trién
khu nha va chung cu theo huéng dong bd. hién dai hoa bén vimg, dam bao tiéu chi d6 thi loai 1.
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Trung tam cép qudc gia: phii hop véi cac ni dung diéu chinh quy hoach quan Héng Bang. Thanh
ph6 Hai Phong dén nam 2025 da dugc phé duyét.

Quy mé sir dung dat: 10.148,64 m2, trong d6

- 1.024.46 m2 dét & xdy dung nha & lién ké. Hinh thire sir dung dét: Nha nudc giao dét c6 thu tién
sir dung dét. (Cong ty da hoan thanh thu tuc va c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat)

- 4.213,52 m2 dét xay dung cong trinh hdn hop (thuong mai dich vy két hgp nha & chung cu). Hinh
thire sir dung dat: Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir dung dat. (Cong ty da hoan thanh thu tuc va cé
gidy chimg nhan quyén sir dung dat)

- 4.910,66 m2 dét giao thong, san duong.
Quy mo Dy an:

Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat khu d6 thi va khu nha & lién ké. nha & hén hgp gém 16 16 nha
¢6 chiéu cao tdi da 05 tang thuge cong trinh dan dung cap 111 va 01 toa nha cao tang 37 ting (chua
bao gom tang tum) thudc cong trinh xay dung dan dung cép 1.

Hinh énh phbi canh tong thé dy 4n va mjt s6 hang muc chi tiét
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Can h¢ mau hién dai va dd':v tién nghi thugc du an Hoang Huy — So Dau
Ciin cwr phap Iy thue hién Dy édn:
Hop déng Xay dung - Chuyén giao sé 02/2017/HPBT ngay 20/10/2017 va céc Phu luc gita S&
Xay dyung Hai Phong (dugec UBND Thanh phé Hai Phong uy quyén) va CTCP Déu tu Dich vu Tai
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23.

2.4.

chinh Hoang Huy vé viéc cai tao chung cu cii, xubng cip. nguy hiém trén dia ban thanh phd Hai
Phong — Céng trinh Goldenland 5. xdy dung khu chung cu HH3. HH4 phuong Dong Quéc Binh,
quéan Ngb Quyén, Hai Phong.

Vin ban s6 770/UBND-QH ngay 8/2/2018 cia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc xac dinh quy
dét BT cho du an xdy dung lai chung cu U1, U2, U3 Lé Loi va chung cu HH3, HH4 Pdéng Qubc
Binh.

Van ban s6 2088/SXD-QHKT cua S¢ Xay dung Thanh phé Hai Phong ngay 3/6/2019 vé phuong
an quy hoach mit bang khu dét du an Hoang Huy — Sé Dau;

Vin ban s6 2105/SXD-QHKT cua Sé Xay dung Thanh phd Hai Phong ngay 07/05/2020 vé viéc
chip thuan diéu chinh mat bing ban vé tong thé mat bing Dy an Hoang Huy — S& Déu tai Phuong
S& Déu, quan Hong Bang, Thanh phé Hai Phong.

Quyét dinh chu truong déu tr sé 1815/QD-UBND cua Uy Ban Nhan dén Thanh phé Hai Phong
ngay 8/8/0219 va Quyét dinh diéu chinh chii truong dau tr sé 1175/QD-UBND ciia Uy Ban Nhan
dan thanh phd Hai Phong ngay 8/5/2020:

Quyét dinh s6 1087/QD-UBND cua UBND Thanh phd Hai Phong ngay 29/4/02020 vé viéc giao
dat (dot 1) va Quyét dinh s 461/QD-UBND cua UBND Thanh phé Hai Phong ngay 9/2/2021 vé
viéc didu chinh Quyét dinh s 1087/QD-UBND vé viéc giao dét (dot 1) cho cho CTCP Déu tu Dich
vu Tai chinh Hoang Huy tai Phuong S& Dau, quan Hong Bang. Thanh phd Hai Phong.

Quyét dinh s 462/QD-UBND cua UBND Thanh phé Hai Phong ngay 9/2/2021 vé viéc giao dit
(dot 2) cho CTCP Pau tu Dich vy Tai chinh Hoang Huy dé thyc hién dy 4n Hoang Huy — S& Dau
tai Phuong S& Déau, Quéan Hong Bang, Thanh phé Hai Phong.

Van ban s6 629/CTHPH-HKDCN ciia Cyc thué Thanh phé Hai Phong ngay 25/3/2021 vé viéc tién
su dung dét dbi voi CTCP Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy tai du an Hoang Huy — So Déu.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét dy 4n Hoang Huy - S& Dau s6 DB300081 va DB300082 do S&
Tai Nguyén Méi Truomg Thanh phé Hai Phong ngay 28/4/2021.

Gidy phép xay dung sé 31/GPXD do So Xay dung Thanh phé Hai Phong cap ngay 14/8/2020 dbi
v6i toa nha hén hop (thuong mai dich vu két hgp nha chung cir) thudc dy an Hoang Huy — So Déu.
Hb so dé xuat dy an dau tu (diéu chinh) déi véi di an Hoang Huy — S& Dau ngay 7/5/2020 cua
CTCP Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy.

Tién d) dwgc phé duyét thye hi¢n Dy dn:

Quy 1V/2019-Quy 1V/2020: Lap. thim dinh phé duyét du an dau tu, bdi thudong giai phéng mit
bing, khao sét, thiét ké ban vé& thi cong va lap du an xdy dung céng trinh

Quy 1V/2020-Quy 1V/2024: Xéy dung ha téng. cong trinh nha thap tang va chung cu cao tang.

Tién d) thi cong thwce té va chi tiét cia Dy dn:

Sau khi Cong ty hoan tat mgi thi tuc chuan bj dau tu va chinh thirc duge cip gidy phép xay dung,

Cong ty da tién hanh Iya chon nha thiu va timg budc trién khai cac hang myc xay dung cho cong
trinh tir quy 1V/2020.
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Hinh anh tai Lé khai cong dw an voi nha thau Ecoba vao thang 8/2020
Sau khoang 6 thang trién khai thi cong. t6i nay, Cong ty da co ban hoan thién thi céng cac hang
muc cudi ciing ciia phdn méng toa nha hdn hop cao 37 tang; hoan thanh phan moéng cua cum 16
nha lién ké dé thi cong phén than.

Hinh anh tai céng truong va tién do cua duw an Hoang Huy — So Dau vao thang 6/2021
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Tién d6 cua du an Hoang Huy So Déu dugc dam bao 100% tién dd theo ké hoach dé ra. Du tinh
hinh dich bénh Covid-19 dién ra hét sirc phtrc tap. nhung Ban Lanh dao va toan thé can bd nhan
vién du 4n va nha thau déu quyét tdm cao thyc hién cac giai phap thi cong dap img ding tién do du
an da dugc phé duyét.
Thoi gian con lai trong ndm 2021, Cong ty s& trién khai thi cong phan than toa nha cao ting 37
tang. Dy kién két thic quy 1/2022 s& hoan thanh phan thé va tiép tuc hoan thién bén trong. bén
ngoai toa nha. Ddi véi cum 16 nha lién ké s& hoan thién phan thd trong ndm 2021 va c6 thé tién
hanh giao thd sau d6. Toa nha 37 tang s& tién hanh danh gia nghiém thu dé dua vao sir dung cubi
nam 2022, dau nam 2023. Trong nam 2023-2024, cong ty s& hd trg cu dan vé hoan thién can hé va
sinh séng on dinh.
T(zmg mirc ddu tw Dy 4n:
Khéi toan tong mirc dau tu cia Dy 4n 1 1.486,5 ty dong, trong do:

Don vi tinh: VND

STT NOI DUNG GIA TRI (BAO GOM VAT)

1 Chi phi xay dung 1.270.366.072.000
Dat & (lién ké) 16.664.647.000
Ddt hén hop (thwong mai va chung cu) 1.245.657.613.000
Ha tang ky thudt 8.043.812.000

2 | Du phong phi 63.518.303.000

3 | Tién sir dung dét (tai thoi diém lap dy an) 49.200.000.000
Lai vay ngan hang (theo phuong an tai

4 | thoi diém lap dy an) 103.420.721.000
TONG CQONG 1.486.505.000.000

Tai thoi diém 1ap du an, tién sir dung dét tam tinh 1 49.200.000.000 dong, tuy nhién thuc té tién sir
dung dat cho toan bd hai 16 dat cia du an Hoang Huy — S& Dau la 172.625.898.817 dong theo phé
duyét cia co quan Nha nudc cé thim quyén. Cong ty da hoan thanh toan bd nghia vu tai chinh déi
véi tién sir dung dét cua du an.

Theo phuong an tai chinh du an dugc xdy dung ban déu, cong ty sir dung huy dong vén vay ngan
hang thuong mai chiém ty trong 80% tong von dau tu cia du an.

Tai thoi diém lap tong du toan da dugc phé duyét, co cdu ngudn von dau tu vao du an Hoang Huy -
S& Déu ciia Cong ty 1a :

- Vén tyu ¢6 (von cha s hiru): 297.301.000.000 dong, twong duong véi 20% tong von dau tu.

- Vén vay thuong mai: 1.189.204.000.000 déng, tuong duong 80% tong von déu tu.

Hién nay. cong ty dang thuc hién huy dong von qua dot chao ban dé tai trg mot phan cho dy an.
Néu phuong an huy dong vén thanh cong, Cong ty sé giam phan vén vay ngan hang trong co cau
vén. do do s& giam dugc chi phi 13i vay ngan hang. tang hiéu qua kinh té cua duy an.
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2.6.

2.7

Véi céc Iy do néu trén, tong mirc dau tu dy an cia cong ty duge diéu chinh thyc té tang 1én 1.561,6
ty ddng (so voi mirc 1.486.5 ty dong) véi thoi diém du an duge phé duyét, cu thé nhu sau:

BPon vi tinh: VND

STT NOQI DUNG GIA TRI (BAO GOM VAT)
1 | Chi phi xdy dung 1.270.366.072.000
Dat ¢ (lién ké) 16.664.647.000
Pat hén hop (thwong mai va chung ci) 1.245.657.613.000
Ha tang kp thudt 8.043.812.000
2 Dw phong phi 63.518.303.000
Tién sir dung dét 172.625.898.817
4 Lai vay ngan hang 55.162.396.186
TONG CONG 1.561.672.670.003

Tinh hinh thu xép vén ciia Dy dn:

Hién tai, Céng ty dang sir dung ngudn von tu cé dé thuc hién dau tr du an Hoang Huy — S& Dau.
Cu thé, cong ty da thuc hién chi tra kinh phi boi thudong, giai phong mat bing véi sd tién la
39.185.161.491 ddng. Cong ty ciing da hoan thanh nghia vu tai chinh. hoan tit cac thu tuc thanh
toan tién sir dung dat dbi véi ca hai 16 dét lién ké va hdn hop cua du an vai tong sb tién 1a
172.625.898.817 dong.
Tinh t&i thoi diém 31/3/2021 (két thic nam tai chinh 2020), Céng ty da thanh toan cac khoan chi
phi xdy dung cua du 4n vai sb tién 12 95.214.818.786 dong. Va tinh t6i thoi diém 31/5/2021, con s6
nay 1a 137.308.129.283 ddng. V&i nang luc tai chinh va ké hoach ngudn vén, Céng ty du kién s&
thu xép vén ty c6 dau tu vao dy an trude dot chao ban vao dy an 1a 376.627.568.262 dong, chiém
khoang 24% tong mirc dau tu, cao hon ty 1& 20% theo phuong an ban ddu dé dam bao tién do thi
cong cong trinh. Pong thai. Cong ty ciing dang tién hanh thyc hién huy dong von théng qua dot
chao ban cb phiéu ra cong ching dé c6 nguc‘m von tai tro cho du an. Néu phuong 4n chao ban thanh
cong 100%, Cong ty du kién s& phén bd s tién 1a 754.724.761.600 dong cho dau tu du an Hoang
Huy — S& Déu, chiém khoang 48.3% tong mirc du tu. Nhu vay. tong nguén von ty c6 cia cong ty
du kién 12 1.131.352.330.054. chiém ty 1€ 72.4% tong mire dau tu (Xem bang tai Muc IX, diém 2.7
ngay bén dudi).
Déi véi ngudn vén con thiéu hut dé dau tu, chiém khoang 27,5% téng mirc dau tu. Cong ty du kién
huy déng cac ngudn nhu vén vay ngin hang va cac ngudn von hop phap khac.
Cong ty danh gia cén thiét phai wu tién cac ngudn vén tu c6 dé chi dong trién khai nhanh tién dé
cong trinh, giam chi phi tai chinh, nho d6 ciing som ban dugc san pham bat dong san, tang hiéu qua
kinh té cua dy an.
Ké hoach ngudn vdn va chi tiét s6 tién thu dwgc tir dgt chao ban dv kién giai ngin cho cic
hang muc cia Dy dn:
Cin cir tién d6 du an hién tai. su thay ddi co cdu nguén von dau tu cia cong ty thong qua dot chao
ban. cong ty du kién giai ngan s tién thu dugc cho cac hang muc va 19 trinh nhu sau:
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Don vi tinh: VND

; b, 2020
STT NQI DUNG (44 thyc hién) 2021 2022 2023 TONG
A CAC HANG MUC CHI PHi PAUTU
1 Chi phi xay dyng 95.214.818.786 | 635.183.036.000 | 539.968.217.214 1.270.366.072.000
1.1 | Dat o (lién ke) 1.249.026.859 8.332.323.500 7.083.296.641 16.664.647.000
12 Dat hon hop (thuwong mai
| vachung cu) 93.362.902.635 | 622.828.806.500 | 529.465.903.865 1.245.657.613.000
1.3 | Hatang ky thuat 602.889.292 4.021.906.000 3.419.016.708 8.043.812.000
2 Du phong phi 12.703.660.600 19.055.490.900 31.759.151.500 63.518.303.000
3 Tién sir dung dét 172.625.898.817 172.625.898.817
4 Lai vay ngén hang 7.145.990.745 25.506.928.816 22.509.476.626 55.162.396.186
TONG CONG 267.840.717.603 | 655.032.687.345 | 584.530.636.930 | 54.268.628.126 | 1.561.672.670.003
B PHUONG AN GIAI NGAN VON PAU TU
Ngubn von ty ¢6 cia
1 cong tv 267.840.717.603 | 528.786.850.851 | 334.724.761.600 1.131.352.330.054
Nguén von ty c6 trude 5
11| chdo bn 267.840.717.603 | 108.786.850.85] 376.627.568.454
Nguén von tir dot chao >
12 | 420.000.000.000 | 334.724.761.600 Sy 95 dimE.can
Nguon von huy dong hop
2 phap khac 126.245.836.494 | 249.805.875.330 54.268.628.126 |  430.320.339.949
267.840.717.603 | 655.032.687.345 | 584.530.636.930 | 54.268.628.126 | 1.561.672.670.003

TONG CONG

Ghi chu: Ké hoach theo nam tai chinh ciia Cong ty., ap dung ky tir ngay 1/4 hang nam tdi ngay 31/3

nam sau.

2.8. Hiéu qua dau tw Dy 4n:

Hiéu qua kinh doanh, khai thac ciia Dy 4n dugc thé hién cu thé tai bang sau:

Don vi tinh: VND

STT NOI DUNG GIA TRI
1 Doanh thu dy 4n (khong bao gom VAT) 1.552.471.100.000
2 | Tong mirc dau tu (khong bao gom VAT) 1.365.242.880.000
3 | Loi nhuén trudc thué 187.228.220.000
4 | Thoi gian phéan tich dyu én 7
5 | Hé so chiét khau - r 8%
6 | Gia tri hién tai rong - NPV 16.163.666.000
7 | Suét thu hoi ni tai - IRR 8.88%
8 | Thoi gian hoan von dy én - Thy 4

Chu ¥ d6i véi cac thong tin thuyét minh du an: Cac thong sb tai chinh cua du an duoc trinh bay
theo thoi diém va can ctr trén Ban Thuyét minh/Dé xuét déu tu chu truong dv an da duge co quan
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c6 tham quyén phé duyét. Tai thoi diém trién khai, mot sé thong s c6 thé thay doi. dac biét khi
cong ty huy dong von thanh cong thong qua dot chao ban, cong ty sé sir dung ngudn von tu ¢ dé
giam chi phi 13i vay, tang hiéu qua diu tu tuong tmg. Dong thoi véi viéc quan 1y van hanh hiéu
qua, c6 ké hoach marketing bai ban, uy tin trong linh vuc kinh doanh bét dong san va khi thi trudng
bat dong san thudn lgi hd trg gid ban ting Ién, cac chi sé hiéu qua dau tu du an s& cai thién tich cuc.

3. Phwong én bu dip phin von thiéu hut

X.

Muc dich cta dot chao ban cb phiéu cua Céng ty ¢ phan Déu tr Dich vu Tai chinh Hoang Huy la
dé déu tu cac dy an bat dong san cua Cong ty. Dot chao ban dién ra trong thoi diém nén kinh té va
thi truong chimg khoan c¢6 nhiéu bién dong do anh huong cua dai dich Covid-19, do vay khé tranh
khéi nhing rii ro lién quan dén nhimg dién bién bt thuong ctia thi truong chimg khoan. Trong
diéu kién thi truong khong thuan lgi. ¢ thé xay ra kha ning c¢d phiéu phat hanh thém khéng duoc
chao ban hét, anh hudng dén ké hoach dau tu von cho cac du an va hoat dong kinh doanh cuia Cong
ty do s6 tién thu dugc tir dot phét hanh khong dat duge nhu ké hoach dy kién. Trong truong hop dot
chao ban thanh cong nhung Cong ty khong chao ban hét 100% sb lugng c¢b phiéu chao ban, Héi
dong quan tri s& xem xét bd sung lugng von con thiéu bang ngudn vén tin dung ngin hang va cac
ngudn von khac.

Ty 1é chao ban thanh cong tdi thiéu cta dot chao ban 1a 70%. Truong hop ty 1é chao ban khéong dat
mirc tdi thiéu nay, dot chao ban dugc xac dinh 1a khong thanh cong. Cong ty sé thuc hién hoan tra
tién cho cac nha du tu da ndp tién mua cd phiéu. Do thiéu hut ngudn von tu c6 dé thuc hién du an.
Cong ty s& xem xét lai tién do thuc hién cac dyv an dau tu sur dung tién tir dot tang von. Cong ty sé
can déi ngui‘)n von dau tu cua toan b cac dy an dang thyc hién dé san sé mot phén nguén von nay
cho cdc dy 4n dau tu dy kién sir dung tién tir dot tang von nhung khong thiéu hyt von do dot tang
von khong thanh cong. Pong thoi, Cong ty s& xem xét bd sung lugng vén con thiéu bang ngudn vén
tin dung ngan hang va cac ngudn von khac.

CAC POI TAC LIEN QUAN DEN PQOT CHAO BAN

To chire tw van

Cong ty Co phan Chirng khoin MB (MBS)

Tru so : Tang 7-8. Toa nha MB, sd 21 Cét Linh, phuong Cat Linh, quan Déng
Da, thanh pho Ha Ngi.

Dién thoai :(84-24) 7304 5688  Fax: (84-24) 3726 2601

Website : www.mbs.com.vn

Bloomberg : MBSV<GO>

Té chire kiém todn

Cong ty TNHH Hing Kiém toin AASC

Tru s : S6, 1 Lé Phung Hiéu, Trang Tién, Hoan Kiém. Ha Noi.
Dién thoai :(84-24) 3824 1990  Fax: (84-24) 3825 3973
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Website

XL

XIL
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XL

: Www.aasc.com.vn

CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET DINH

CUA NHA DAU TU
Khong cé

PHU LUC

Phu luc 1:

Phuluc 2 :

Phu luc 3 :

Phu luc 4:

Phu luc 5:

Phu luc 6 :

NGAY THANG, CH
CHUC TU VAN

Ban sao hop 1& Gidy ching nhéan ding ky doanh nghiép cua TCH;:

Nghi quyét PHDCPD thuong nién nam 2021 cia Cong ty C6 phan Déu tu
Dich vu Tai chinh Hoang Huy sb 01/2021/NQ-DHBCD ngay 15/5/2021.

Nghi quyét s6 106/2021/NQ-HPQT cua TCH ngay 10/6/2021 cua Hoi dong
quan tri Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy vé viéc
Théng qua viéc trién khai phuong an phat hanh ¢ phiéu, théng qua hé so
dang ky chao ban cd phiéu va niém yét bd sung c6 phiéu phat hanh thém.

Diéu 1é Cong ty c¢b phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy phii hop véi
biéu 1é mau cong ty chao bén;

Bao cdo tai chinh da kiém toan cia cic nam tau chinh 2019, 2020, quy I nam
tai chinh 2021.

Céc tai liéu khéac lién quan dén dot chao ban, tai liéu du an.

U KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH, TO
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Pai dién t6 chirc ding ky chao ban

Hii Phong, ngay {( thang § nam 2021

CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

Dé Hiru Ha

Tong Giam dbc Ké toan trudmg

Tran Thi Hoang Ha Phung Thi Thu Huong

Pai dién t6 chire tw van

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN MB

Phé Giam dbc Khoéi Dich vu Ngin hang ddu tw
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